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Lôanalyse typo -morphologique,  la phase  1 du  diagnostic  du  Plan Local  dôUrbanisme Intercommunal  

 
Lôanciennet® de lôurbanisation sur lôagglom®ration montpelli®raine, 
et les différentes périodes de son évolution, expliquent la grande 
diversité de formes urbaines présente sur le territoire. Origines 
rurales, médiévales, modernes, contemporaines, chaque période a 
laissé une trace plus ou moins perceptible.  

Cette  diversité  est  le témoin  du  perpétuel  mouvement  de la ville  au 
gré des époques, des besoins de la population, des projets, mais 
également au gré des capacités du territoire à pouvoir accueillir  ces 
®volutions (extension, renouvellement...). Côest notamment pour 
identifier les capacités du territoire à supporter socialement, 
techniquement et spatialement ces évolutions, que cette analyse 
morphologique est nécessaire.  

Ce travail dôinventaire constitue la premi¯re phase du diagnostic du 
PLUi. En effet, il a permis de dresser un état des lieux partagé des 
différents types de tissus urbains présents sur la métropole. Ce 
travail  sert  de base  à lô®laboration du  PLUi, notamment  le zonage  et 
le règlement.  

Réalisé en 2016, ce travail concerne les résultats obtenus sur le 
secteur «  Cadoule et Bérange  è. Il convient de pr®ciser quôil a fait 
lôobjet dôune mise ¨ jour ¨ partir de la base de donn®es OccsSols 
2021 .  

 

 

 

 

PRÉAMBULE 

« Dans le respect des objectifs de densification des territoires urbains  et 
de limitation de  la consommation des terres agricoles, naturelles et 
forestières, le PLUi de Montpellier Méditerranée Métropole et de ses 31 
Communes permettra, en particulier, de pallier les effets induits par la 
suppression  immédiate  du  coefficient  dôoccupation des  sols  (COS)  et  des 
règles  de superficie  minimale  des  terrains  consécutive  à la promulgation 
de la loi du 24 mars 2014 dite « loi ALUR ».  
Il sôagira, dans cette perspective, dô®laborer un PLUi m®tropolitain 
novateur privilégiant une approche contextuelle et/ou m orphologique, 
portant sur les formes et les densités urbaines ainsi que les règles 
architecturales  souhaitables  (gabarits,  hauteurs,  implantations,  emprises 
au  sol...)  et  ce,  afin  dôins®rer plus  efficacement  le projet  urbain  dans  son 
environnement  ».  

Délibération  de prescription  du  PLUi 

Conseil  de Métropole  du 12  novembre 2015  

 

Élaborer  Plan Local  dôUrbanisme Intercommunal  
(PLUi)  morphologique  et  contextuel  

Composition  du  l ivret  

1 -  Intérêt  de lôanalyse des  typo -morphologique  
2 -  Définition  et  méthode  de lôanalyse typo -morphologique  
3 -  Présentation  de la classification  des  tissus  urbains  
4 -  Portrait  du  secteur  Cadoule  et  Bérange  
5 -  Atlas  cartographique  
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 1 -  INTÉRÊT DE LôANALYSE TYPO-MORPHOLOGIQUE 

Modérer  la consommation  de lôespace et  lutter  contre  lô®talement urbain  
en conservant  la qualité  du  cadre de vie du territoire  

 

 

 

 

Un territoire dôune exceptionnelle, mais fragile, biodiversit®, une 

métropole accueillant une croissance démographique continue depuis 

plusieurs décennies, un cadre législatif qui vise à limiter les extens ions 

urbaines  et  privilégier  la densification  des  tissus  urbains  constitués,  des 

épisodes  naturels  et  météorologiques  impactants,  une  métropole  qui  doit 

®voluer sans dilapider la richesse de son environnement é Ce contexte 

plurielle nécessite aussi que le développement urbain de la Métropole se  

fasse  sans  compromettre  lôidentit® du  territoire  et  la qualité  du  cadre de 

vie des villes et des villages. Cela est le fondement du Schéma de 

Cohérence Terroriale révisé.  

 
Pour  ce faire,  un  diagnostic  typo -morphologique  de lôensemble du  territoire 

métropolitain  a été  réalisé,  dans  le but  dôanalyser et  de caractériser  les 

tissus  et  ensembles  urbains  sous  le double  regard  de la forme  des  villes 

et des villages et de la fonction du cadre bâti.  

Cette analyse est un pr®cieux outil de diagnostic de lô®tat des lieux ¨ un 

instant donné des différents tissus urbains de la métropole, de leur 

ambiance  et  de la qualité  de leur  cadre  de vie  (et,  le cas échéant,  de 

leurs faiblesses), afin de définir le cadre de  règles adaptées à tous les 

contextes.  

 

Le premier  objectif  de ce travail  a été  la connaissance  fine  des  différents 

tissus  bâtis,  en  regroupant  des  grands  unités  homogènes/tissus  urbains 

cohérents, dans le but de mieux appréhender :  

Å La préservation du patrimoine en identifiant les éléments de cette 

cohérence  :  caractéristique  du  bâti,  organisation  spatiale,  morphologie 

urbaine, richesses patrimoniales et architecturales, qualités des 

paysages, ®l®ments fondateurs de lôidentit® du territoire, etc.  

Å Les capacit®s dô®volution de ces tissus et du territoire ¨ supporter 

socialement, techniquement et spatialement les objectifs de 

densification  au travers  de critères  comme  :  desserte  par  les transports 

en commun, pr®sence dô®quipements publics et/ou privés, services, 

commerces,  potentiels  de densification  ï« dents  creuses  »ï,  absence 

de risques pour les populations, etc.  
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 2 -  DÉFINITION  ET MÉTHODE DE LôANALYSE TYPO-MORPHOLOGIQUE 

Catégoriser  les formes urbaines pour encadrer leur développement  
 

Méthodologie 
 

Pour  chaque  quartier,  pour  chaque  rue,  pour  chaque  îlot,  ont  été  analysés  les  critères  suivants  :  

-  Lôespace public  et  lôespace libre  (ambiances  et  usages),  
-  La vocation  du  tissu (programme),  
-  Les caractéristiques  du  bâti  (implantation,  hauteur,  emprise  au  solé), 

-  La parcelle (forme,  taille, organisation).  

En sôappuyant également  sur  les  destinations  et  sous -destination  du  code  de lôurbanisme (articles 
R151 -27 et 28 du Code de lôUrbanisme), lôanalyse combin®e de la morphologie urbaine et de la 
typologie architecturale a conduit à définir plusieurs catégories de tissus urbains pour chacun 
desquels  se dégage  une  unité  de caractéristiques.  Cela a permis  dôidentifier 14 classes  diff érentes, 
que lôon peut regrouper en 4 grandes catégories :  

 

-  Les tissus  urbains  de centralité  :  centre -ville,  centre -village,  faubourg,  
-  Les tissus  urbains  mixtes  à dominante  dôhabitat :  habitat  collectif,  

habitat  individuel,  etc.,  
-  Les tissus à  dominante économique,  
-  Les tissus à  dominante dô®quipements. 

Classes typo-morphologiques  

Lôanalyse typo -morphologique  est  une  méthode  dô®tudes et  dôanalyse déclinable  pour  tous  les tissus 
urbains. Elle est issue de travaux de recherche menés par les ®coles dôarchitectures italiennes 
dans les années 1960 et résulte de la combinaison entre la forme de la ville (alignements, plans 
des  rues,  forme  du  parcellaire,  paysage  et  place  de la v®g®tationé) et  la typologie  de lôarchitecture 
de chaque bâtiment ou îlot (fonction ïhabitat, commerces, bureaux, etc. ï, dimension, type de 
construction, esthétisme des façades, relation de voisinage -alignement, retrait, vis -à-vis - ).  
Cette  méthodologie  se place  donc  au  croisement  entre  lôarchitecture et  lôurbanisme, en tre  le bâti 
et le quartier, entre la parcelle et la rue.  



 

Centralité de village /  
A2 

de bourg 

 3 -  CARACTÉRISATION  DES TISSUS  URBAINS  

Tissus urbains de centralité  
 

 

Centre ancien de Beaulieu  Centre ancien de Castries  Centre  ancien  de Saint  Géniès  des 
Mourgues  

 Centre de village historique  

Caractéristiques dominantes du tissu 

�r Tissu compact 
�r Homogénéité morphologique par ensemble ou par 

îlot 
�r Tissu à dominante minérale, hormis alignements et 

�‰���Œ���•���~���š���‰�o�µ�•���Œ���Œ���u���v�š�����ˆ�µ�Œ�����[�`�o�}�š�• 
�r Support de �o�[�]�����v�š�]�š�  locale 
�r Continu du front bâti qui structure �o�[���•�‰������ public 

 
Espace public et espace libre (caractère et usages) 

�r Forte imbrication réciproque entre le bâti et 
�o�[���•�‰���������‰�µ���o�]�����~�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�U���(�}�Œ�u���• 

�r Espace public diversifié dans ses formes 
�r Espace public support de la vie sociale et de 

�o�[���v�]�u���š�]�}�v���~�o�����‰�o�����������µ���À�]�o�o���P���• 
�r Espace libre de faible emprise (cour intérieure, 

�i���Œ���]�v�U�����ˆ�µ�Œ�����[�`�o�}�š�•�����������Œ�����š���Œ�����u�]�v� �Œ���o�����š�l�}�µ��
paysager 

Vocation 

�r Multifonctionnelle (mais généralement à 
dominante habitat) 

�r concentration de fonctions animantes et 
attractives (petits commerces, équipements 
�‰�µ���o�]���•�U���•���Œ�À�]�����•���o�}�����µ�Æ���Y�• 

Caractéristique du bâti 

�r Présence du caractère patrimonial (tissus anciens), 
���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�������[�}�Œ�]�P�]�v���•�����]�À���Œ�•���• 

�r Alignement sur �o�[���•�‰������ public (ou léger retrait) 
�r Implantation sur les limites séparatives (ou léger 

retrait) 
�r Hauteurs basses à moyennes 
�r forte emprise au sol 

Parcellaire 

�r Généralement petit et hétérogène 

 


