Montpellier

( méditerranée

k métropole

Montpellier Méditerranée Métropole

Elaboration du
Plan Local d'Urbanisme infercommunal (PLUI)
CLIMAT

Reglement minute

DOCUMENT D’ETAPE
DECEMBRE 2022






X

montpellier

méditerranée

métropole

SOMMAIRE

INTRODUCTION GENERALE AU REGLEMENT ... s 1
PARTIE 1 : DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES PRINCIPALES ... 15
TITRE |1 LEXIQUE ......oooiiiei ettt e ettt e e e e e ettt et e e e e et s b e e e e e e e essbeaeeeaeesaaasseseeaeaeseasnssseseeeeseensnnbneeeeeein 17
TITRE Il : DISPOSITIONS COMMUNES APPLICABLES A TOUTES LES ZONES OU PARTIES DE ZONE....... 29
TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES. ...ttt 35
740 ] | U 7 e SRR 37
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activiteés interdits..............cccccouvoimnvvieeniiiisiiieseeee 38
Article 2 : Types d'usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions.................cccccuveeennun. 38
Article 3 : Mixité FONCHONNEIIE © SOCIAIE ..................eeeeieeeeeee ettt ettt e ettt e e e e eaeeeeananes 38
D Va1 (o (= A = 10T T TR PUPPTRN 39
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises PUBblIQUES ..............cc.coeeeceveeeeeessiiiiriaaaessinns 39
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives..............ccueeeeecccuverseeseiiiiiieeeeesiiiiaaaaaesaines 40

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme Propriété................cccocuvreeereeunns 41
Article 8 : Hauteur maximale des constructions...............cccccccceeveiveenncenencnne.. e 41
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére...... et e et a e e 41
Article 10 : Performances énergétiques et environnementales ........................ e 41
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis ... e 41
Article 121 STQHONNEIMENL ...............coiieiiiee ettt et et et et et et e e nes 43
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUeS OU PriVEES..................uveeeeeessirieieeesesiiiisaaaaesiinns 44
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1eS réSeauX PUDIICS.................cccuueeiiiiiiiiiiii e 44
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniQues...............c..ccccccceeveneenncnn. 44
740 1 7 N 45
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits...............cccoooeeeiiieooieieieiiiciieeeee e 46
Article 2 : Types d'usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions................cccccuveeennnns 46
Article 3 : Mixité fONCHONNEIIE ©F SOCIAIE ................c.cccueiiieeieee ettt 47
WAV [od L A o T 3SR 48

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ...... e ————————— 48

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives..............c..ccc.ceveuun. et ————————— 49

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme Propriéte...............ccccceveeeneunn. 49
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIIUCHIONS ................cocuiiiiiiiieee e 49
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaYSAGEre ............ccccuueeieeiieiiiiiieae e 49
Article 10 : Performances énergétiques et environNeMENIAIES .................ccccoiouieiiiiiiiiiiieieee e 49
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des eSpaces NON DALIS ..............ccccoueeeeiiiiiieei it 49
Article 121 STQHONNEIMENL ...............ooiieeeeee ettt ettt et et et et e nn e st e e nes 51
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PriVEES..................uueueeeiicieeeaaeeeeicieaee e 52
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 18S réSeauX PUDIICS................ccccuueeiiiiiieiiiie e 52
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniQues...............c..ccccccceeveneeenenns 52

Page 3 sur 301



X

montpellier

méditerranée

métropole

ZONE UA 3

Article 1 :
Article 2 :

Article 3 :

ATHCIE 4 2 EIMIPIISE ...ttt oo+ttt e 44 o2kttt e e e+ 2tk e e 2224 e ks st et e e e e nbn st eeeeeaastnneaaeeeaanane 55
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises puUbliQUES .................coccceoeeeeeeeiisciiieaeaeais 55
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives...............cuuuuieecuuueeieeieeiieee e 56
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meéme Propriété................cccocvreeereeunns 57
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIIUCHIONS ...............ccccuoiii oot a e e e 57
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere..............ccccoeeveerieeecriecieiesiie s 57
Article 10 : Performances énergétiques et environNEMENTAIES .................occuuueeiieiiiiee ettt a e aane 57
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des eSpaces NON DALIS ................oceieiiicuiiiiaiiiiiee e 57
Article 121 SEAONNEMENT ..............ooiiiie ettt ettt b bttt e et stna e 60
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUeSs OU PriVEES...............ccvueeeeeeescieieeeeeessiiisaaaaesainns 60
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1€S réSeauX PUDIICS...............cccccouereeeieieiiiieeeeessitieeeeeessiiaaaaaesanes 60
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques...................c.cccccevuveeeeenn. 60

740 1 | U ] e 61
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits................cccooooemvoveeeniiiesiciiesseeee 62
Article 2 : Types d'usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions.................c.ccecoeuernue.. 62
Article 3 : Mixité fonCtionnelle € SOCIAIE ...................cooiiiiiiieeec et 62
D Va1 (o (= A = 10T T O SR PUPPURN 63
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pUbliQUES .................cocccveeeeeeeiiiciiiiaaaaaaiis 63
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives...............c.uuuuiecuuueiiae i 64
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme Propriété................cccoevreeeveeunns 64
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIIUCHIONS ................cccuoiiieieieie et 65
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere...............ccccceeveeeieeciecieieeie e 65
Article 10 : Performances énergétiques et environNEMENLalES .................ocuuueeiie i i it a e 65
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des eSpaces NON DALIS ................oceieiiiciueiiieiieie e 65
Article 121 SEAONNEMENT ..............ooiiiiiie ettt ettt ettt et 66
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUeS OU PriVEES..................uveeeeeessieiereeeessiiiraaaaessinns 67
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1€S réSeauX PUDIICS.................cccuvereeeeesiiiiiieeeeeesitieeeeeesssiiaaaaaesanes 67
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques...............c.ccccccvvvuvereeeeenn. 67
740 1 1 N 69

Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits................cccoccouvvvoeeeniiiisiiieseee 70
Article 2 : Types d'usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions.................c.ccccceueenne.. 70
Article 3 : Mixité fonctionnelle €t SOCIAIE .................cc..coocuiiiiiiii et 71
ATHCIE 4 2 EIMIPIISE ...ttt e+ttt 24442ttt a2 242 e ket 2224 e ks st e e e e e e nbn st ee e e e e anstnneeaeeeaanane 71
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiQUES .................cocceveeeeeeeiisciieiaaaaeaiis 71
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives..............ceeeeeeccirureeseesesiiiiieeeeesiiisaaaeessines 72
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meéme Propriété................cccocureeevanunns 73
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIIUCHIONS ...............ccccuoiiieieeeceeeeee et 73
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere..............ccccoceevverieiciecieeeeieseeecee e 73
Article 10 : Performances énergétiques et environNEMENLAlES .................occuuueeiie i i i 73

Page 4 sur 301



&

~

montpller,
métropole
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions........................ 73
Article 121 SEAONNEMENT ..............ooiiiie ettt ettt ettt et e et 75
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PriVEES..................uueueeeiieieieiaaeeeicieaea e 75
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1€S réSeauX PUDIICS.................cccueereeeeeisiiiiieeeeeesiieeeeeeesiiiaaaaaessnes 75
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques...............c.cccccccvvvuvereeerenn. 75
740 1 | T O P 77
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits................cccoocoevrvvieeniiiesciiieseee 78
Article 2 : Types d'usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions.................ccccecvveenne.. 78
Article 3 : Mixité fonCtionnNelle € SOCIAIE ...................coeeieiieee et e 79
ATHCIE 4 2 EIMIPIISE ...ttt e+ttt e 44 o2ttt 2242 a ket 2224 et s st et e e e e bt neas e e e e antnnnaeeeeaanane 79
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pUbliQUES .................coccceoueieieiasciiiiaaeaeais 79
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives...............c.eouuiiiiiueenaaeiseiieee e 80
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meéme Propriéte................cccoeureeereeunns 81
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIUCHIONS ...............ccccuoiiieeiece ettt 81
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere................coceeveeiieeecieciieeieseeecee e 81
Article 10 : Performances énergétiques et environNeMENIaIES ..................cciiouieiiiiiii e 81
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des eSpaces NON DALIS ...............cueeeieicueiiiei e 81
Article 121 SEAONNEMENT ..............ooiiieieee ettt ettt ettt et e 84
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUeS OU PriVEES..................uweieeaiiceeeiaeeaeicieea e 84
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1€S réS€auUX PUDIICS.................cccueereeeeessiiiiieeeeeesiiieeeeeesseiiaaaaeesanes 84
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques...............cccccccccvvuvereeenenn, 84
740 1 | T O 87
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits................cccooooemvovieeniiiesiiieseeee 88
Article 2 : Types d'usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions.................c.ccecceueenue.. 88
Article 3 : Mixité fonCtionnelle € SOCIAIE ...................ceeeiiiieee e 89
YY1 (o (= A = 10T T O SR PUPPTRN 89
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiQUES .................cocccveeeeeeeeiscieiaaeaaiiis 90
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives...............c.euuieecuuieiieeiieeiieee e 90
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meéme Propriété................cccocvreeeveeunns 91
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIIUCHIONS ...............ccccuoiiieieiece et 91
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere..............ccccceeveevieeceecieeecieseeecee e 91
Article 10 : Performances énergétiques et environNEmMENLalES .................occuuueeiiaiiiieee et a e 91
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des eSpaces NON DALIS ................oueieiiiciiiiieeieiiee e 92
Article 12 : SEAONNEMENT ..............ooiiiiiee e ettt ettt ettt e et e s 94
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUeS OU PriVEES..................uveeeeeessieieieeeessiiiraaaaesiinns 94
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1€S réSeauX PUDIICS.................ccccueeieeesessiiiiieeeeeeeiiieeeeeeseiiaaaaaesanes 94
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques...............cccccccccvvuvereeerenn, 94
740 1 | O N 95
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits................cccoooovmvoveeeniiiesccii e 96
Article 2 : Types d'usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions.................c.ccccoeueenue.. 96
Article 3 : Mixité fonCtionnelle € SOCIAIE ...................coeeieiiiiee et 97
D Va1 (o (= A = 10T T TR PUPPTRN 98
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiQUES .................cocccveeeeeeeiisciiiianeaeais 98

Page 5 sur 301



&

~

montpller,
métropole
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives...............c.uuuieeiuueiieeeeeiieee e 99
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété..................cccoeeeeen... 100
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIUCHONS ................ccouuuii ittt 100
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere................c.ccuwvueeiiierececeesiieeeeeeeeee e 100
Article 10 : Performances énergétiques et environNeMENIAIES .................ccceiiueiiiiiiii et 100
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des eSpaces NON DALIS ..............ccccoeeveeiiiiiieiieiieeeeee e 100
Article 121 SEAHONNEMENT ..............ooiiiiiee ettt ettt ettt e e anaa e 103
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PriVEES..............ccccuueeeeaeicciiieaaeeeesieeeaeeea 103
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1es réSeaux PUBIICS.................occccuueeiiiaiiiiiiee et 103
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques.................cccceeeveviviveneen.nn 103
740 11 | T O 105
Article 1: Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits..............ccoveoueieiiieiiiiiiei e 106
Article 2 : Types d'usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions.................cccccccceueenn. 107
Article 3 : Mixité fonCtionNelle € SOCIAIE .................ccceeiimiiieee ettt 108
WY1 Lol L A = o T 3 PSRN 108
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises PUbliQUES ................ccccceeecvvveeeeeessiiiriranaaann, 108
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives.............cccccueeuuieiocieiieeeeeieee e 109
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.................cccoeeeeen.n. 110
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIUCHONS ................ccouuiiiaeii ittt 110
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere .................ccouvueeciiesieeeceesiieieeeieeee e 110
Article 10 : Performances énergétiques et environNeMENLAIES .................ccceuuuueiiiiiii ettt 110
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions...................... 110
Article 121 SEAHONNEMENT ..............ooiiiiieee ettt ettt ettt ettt e e tna e 113
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PriVEES..............cccccuueeeeeeiciiieaaaeeeeeieeeaeeea 113
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1es réSeaux PUBICS.................ccccouueeiiiaiiiioiiee e 113
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques..............cccccceeeevevcrvvenennn. 113
740 1 | T O 115
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits.................c.cooeevovieiiiii e 116
Article 2 : Types d'usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions................cccccccceueenn. 117
Article 3 : Mixité FonCtionnelle €t SOCIAIE .................cccooieiiiiiee ettt 117
ATHCIE 4 1 EIMIDIISE ...ttt ettt e et ettt e e e ettt e e e e st e e e e e et sttt e e e e e st aa e e e nsanssaaaaeaannannaananenas 117
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiQUes ...............cccoooveeceeeeeieesiciinanaeen. 118
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives.............ccccueueuieccieeieeieeiieee e 118
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété..................cccoeeeeen... 118
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIUCHIONS ..............c.ccccuoiii et 118
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere ................ccuwveeciiesieeceeeiieieeeieeeee e 118
Article 10 : Performances énergétiques et environNeMENIAIES .................ccceiiuiiiiiiiie it 118
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des €Spaces NON DALIS ..............cc..eeueieiiiciiieie e 118
Article 121 SEAHONNEMENT ..............ooiiiiieeee ettt ettt ettt et et tnaa e 119
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PriVEES.............cccccuueeeeeeicciiieiaeeeeeeieeeaeeea 119
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1es réSeauX PUDBIICS................ccecuueiieeeeeiiiiiieee e e eeessiiaaaaaea 119
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques..............ccccceeeevevcruveneenn. 119

Page 6 sur 301



X

montpellier

méditerranée

métropole

ZONE UC 6

Article 1 :
Article 2 :

Article 3 :
YY1 (o (= A = 10T 1= SRR 123
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiQUES ...............cccoooveeceeeeeeeiaiciiaaneeen. 123
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives.............c.cccueuuiieiuueeieeiieeeee e 124
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme pPropriété..................cccvuveren.n. 124
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIIUCHIONS ..............c.ccccuiiie e 124
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere................ccccuvueeciesiceceesiieneeeeieesie e 124
Article 10 : Performances énergétiques et environNE@MENLAIES ................coooiuuueeiie e ea e 125
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des €Spaces NON DALIS ...............c..eeueieiiiciiiiiiiieiiie e 125
Article 121 SEAHONNEMENT ..............ooiiiieeee ettt eb bttt e e atnaa e 125
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PrIVEES...............cccoueeeeeeeesiiieaaeeeesiiiiranaaann, 125
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1es réSeauX PUDBIICS..............ccccecciueireeeeessiiiieee e eeeieeeeesesiiaaaae e 125
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques.................c..cccccvvvuvenenn. 126
740 11 | 0 e 127
SECTEUR D’ACTIVITES ECONOMIQUES UD -1 ... s ir e seesmmme e e s se s mms s s e s s s mmmn e e e e mmnnm e s 129
Article 1: Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits...............cccoooeeieeiiiiiiieeei e 129
Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions...............c..ccccccerernn. 130
Article 3 : Mixité fonctionnelle €t SOCIAIE .................c.c..cooiiiiiiie it 131
YYo= o T3PS 131
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises PUbliQUES ..............ccceeeveecvveeeeeeeiiirinanaaann, 131
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives.............cccccuueeeeeecciveeeeeeesiiiiieeeeesiiiranaaens 132
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété..................cccoeeeee.... 132
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIUCHONS ..................occuiiiiiiiiiii ettt
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére......
Article 10 : Performances énergétiques et environnementales ........................
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis ...
Article 12 : StationNemMENt ...............cccveeviecieeeeeeee e
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQues OU PriVEES.............ccccceueoieiieieeieiii e 135
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1es réSeaux PUDIICS...............cccoieiieiiiiiiii e 135
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques.................ccccccocveevenenn. 135
SECTEUR D’ACTIVITES ECONOMIQUES UD 1-2......ooiiiieeeeeiecesmmme e e ee s smmssse s s s e msms e e s s e s smmnnneeeenas 137
Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits...............cccoeoereiiiiiiiieeei e, 137
Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions...............c..ccccccerernn. 137
Article 3 : Mixité fonctionnelle €t SOCIAIE ..................c..coouiiiiiiie ettt 138
WY1 Lol L A o T3PS 138
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises PUbliQUES ..............ccceeeeeecvveeeeeeesiirinanaaann, 138
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives..............cc.ccc.ceveuun. e —————— 139
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.................cccoeeeeen... 140
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIUCHONS ................ccouuiiiiiiii et 140

Page 7 sur 301



&

~

montpller,
métropole

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySAGEre ..............ccccuueiiaaiiiciiieee e 140
Article 10 : Performances énergétiques et environNE@MENLAIES ................coooouuueeiii i i 141
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des €Spaces NON DALIS ..............cc..eeveieiiiciiieiee e 141
Article 121 STQHONNEIMENL ..............oooieieeeeeee ettt et ettt e et e et e e e nneea 142
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PrIVEES..............ccccvueeeeeeeesiiieraeeessiiiiinenaaan, 143
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1es réSeauX PUDBIICS................ccecuueeieeeeeisiiiieee e eeeieaaeeeessriaaaaaea 143
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques...............c.ccccoceevcceeenenn. 143

SECTEUR D’ACTIVITES ECONOMIQUES UD 1-3......cooiiiiiiir s s ssssss s s sans s s s sssss s snsas 145
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits...............ccccooovveievieensiiiiiee i 145
Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions...........ccc....cccoueren.. 145
Article 3 : Mixité fonctionnelle €t SOCIAIE ...................c..coociiiiiiie et 146
YY1 (o (= A = 10T L= O PP PRUPTN 146
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises PUbliQUES ..............ccc.ccececeeeeeeeeesiiriranaaann, 146
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives..............ccccueeeciseciiiseeeeesiiiieeeeesiirirenaaens 147
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété..................cccvveren... 147
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIUCHIONS ..............c.ccccuiiiieeeeie ettt 148
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySAgEre ...............ccciouiiaii i 148
Article 10 : Performances énergétiques et environNE@MENLAIES ................coooiuuueeiiiiiiee e 149
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions...................... 149
Article 121 STQHONNEIMENL ..............oooiieeeeee ettt ettt et ettt e s et a e e s e e nanenneea 150
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PriVEES..............cccccvuveeeeeeesiiiieaaeeeasiiiiinanaaen, 150
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1es réSeauX PUDBIICS................ccecuueerieeeessiiiieeeeeeesiieeeeesessiiaaaaaea 150
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques.................ccccocoecceeeenenn. 151

740 1 L 1 0 153
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits.................ccooveeveveensiee i, 154
Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions...............c..ccccceerernn. 154
Article 3 : Mixité fonctionnelle €t SOCIAIE ...................c..cooiiiiiiiie ettt 155
ATHCIE 4 - EIMIPIISE ...ttt oottt et ekttt 244ttt e e e 42tk et 2224 et s st e e e e e e bt st e e e e e aatnnneaaaaeaan 155
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises PUbliQUES ..............ccceeeveecvveeeeeeeiiirinanaaann, 155
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives.............cccccueeeeescvcuvereeeeesiiieeeeeesiiinanaaen, 156
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme pPropriété.................cccvuveven.n. 157
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIUCHONS .................couuiii ittt 157
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySAGEre .............cccccuueieiaiiiciiiieee e 157
Article 10 : Performances énergétiques et environNE@MENLAIES ................coooouuueeiie i i 157
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions...................... 157
Article 121 STQHONNEIMENL ...............ooieeeeeeee ettt et ettt e s et e e e e s ninenneea 159
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PrIVEES..............cccccuuveeeeeeesiiieraeeessiiiiranaaens 159
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1es réSeaux PUBICS.................occccuueeiiiaiiiieiiee e 159
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques...............c.ccccooeevcceeenenn. 159

740 1 | 0 e 161
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits.................ccooveevevieensieeescieseee, 162
Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions...............c..ccccccerernn. 162
Article 3 : Mixité fonctionnelle €t SOCIAIE ...................c..cooiiiiiiiieee ettt 163

Page 8 sur 301



&

~

montpller,
métropole
YY1 (o (= A = 10T 1= TR PUUPT 163
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiQUes ...............cccoooveeoeeeeeeeesiciinaneaen. 163
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives.............cccccuueeiiecuieieeeeeeeee e 164
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.................cccvuveeennn. 164
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIUCHIONS ..............c.cccuoiii e 164
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere...............ccccewvueeciiesieeeceeeiieeeeeeeeee e 165
Article 10 : Performances énergétiques et environNE@MENLAIES ................coooiuuueeeie i 165
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions...................... 165
Article 121 SEAHONNEMENT ..............ooiiiieeee ettt ettt ettt ettt tna e 166
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PrIVEES ..............ccccuvueereeeeesiiieaasieesiiisinenenenas 167
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1es réS€auX PUDBIICS................ccecuueiiieeeeisiiiieeeeseesiieee e esassinaaaaaens 167
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques..............cc.ccceeeevvvivuneneenn. 167
740 1 | 0 169
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits................cccoovcineveenniieesciesieee, 170
Article 2 : Types d'usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions.................ccccc.cceueen. 170
Article 3 : Mixité fonCtionnNelle € SOCIAIE .................ccceeiimieiieee ettt 171
ATHCIE 4 2 EIMIPIISE ...ttt o4 ekttt 22+ 42 A bttt e e e 42kt et 2 e a4 et s et e e e e e e st s e e e e e e aatnnneeaaaeaan 171
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiQUes ...............cccooveeeoeeeeeeeiiciinanaaen. 171
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives.............c.cccueueuieiocuieieeieecieeee e 172
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.................cccvuveren.n. 173
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIUCHIONS ...............cocuiiiiiiie et 173
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere................cccceuveeciiesececiesiieeeeeieeee e 173
Article 10 : Performances énergétiques et environNE@MENLalES .................ococuuueeiii i i 173
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions...................... 173
Article 121 SEAHONNEMENT ..............ooeiiiee ettt ettt ettt ettt e e e ana e 175
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PrIVEES..............ccccvueeeeeeeesiiieraeeeesiiiiranaaen, 175
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1es réSeauxX PUBIICS................coecuueeieeeeeiiiiiieee e eeeieeeeeeessriaanaaen 175
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques..............ccccccceeevevcvvveneann. 175
740 1 0 177
Article 1 : Types d'usages, affectation des sols, constructions et activités interdits...............ccccooveeveveensieeesiieseee, 178
Article 2 : Types d'usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions.................ccccc.cceueenn. 178
Article 3 : Mixité fonctionnelle €t SOCIAIE ...................c..coociiiiiiiiiie ettt 179
ATHCIE 4 - EIMIPIISE ...ttt ettt ekttt e+ 4ttt e e 242 sttt 22 a4 et s st e e e e e e st st e e e e e aatnnneaaaeeaas 179
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiQUEs ...............cccoooveeceeeeeeeesiciiaanaeen. 179
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives.............cccccuueeeeecvcuvereeeeesiiieeeeeesiiisanaaen, 180
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété..................cccvveren.n. 180
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIUCHIONS ..............c.ccccuoiii et 181
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySAGEre .............cccccueeiiaiiiiciiiieee e 181
Article 10 : Performances énergétiques et environNE@MENLAlES ................coooiuuueeiai i i 181
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions...................... 181
Article 121 STQHONNEIMENL ..............oooieeeeee ettt et ettt e et e e e e e nanenneea 182
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PrIVEES..............ccccvevereeeeesiiieraeeeesiiiinenaaens 183
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1eSs réS€auX PUDBIICS................ccecuueiieeeeeisiiiieeeeeeesieaeeeeessriaaaaaen 183
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques...............ccccccooeeceeeeenenn. 183

Page 9 sur 301



X

montpellier

méditerranée

métropole

ZONE UD 6

Article 1 :
Article 2 :

Article 3 :
YY1 (o (= A = 10T 1= SRR 187
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiQUES ...............cccoooveeceeeeeeeiaiciiaaneeen. 187
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites SEPAratives.............c.cccueuuiieiuueeieeiieeeee e 188
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme pPropriété..................cccvuveren.n. 188
Article 8 : Hauteur maximale des CONSIIUCHIONS ..............c.ccccuiiie e 188
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et PaySagere................ccccuvueeciesiceceesiieneeeeieesie e 188
Article 10 : Performances énergétiques et environNE@MENLAIES ................coooiuuueeiie e ea e 189
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions...................... 189
Article 121 SEAHONNEMENT ..............ooiiiieeee ettt eb bttt e e atnaa e 190
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiQUes OU PrIVEES...............cccoueeeeeeeesiiieaaeeeesiiiiranaaann, 191
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par 1es réSeauX PUDBIICS..............ccccecciueireeeeessiiiieee e eeeieeeeesesiiaaaae e 191
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques.................c..cccccvvvuvenenn. 191
TITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER .......oooiiiiiiieieeee e 35
PARTIE 2 : DISPOSITIONS RELATIVES AUX IMPLANTATIONS ... e 197

Page 10 sur 301



X

montpellier

méditerranée

métropole

INTRODUCTION GENERALE AU REGLEMENT

Le reglement s’applique sur la totalité du territoire des communes de Montpellier Méditerranée Métropole a
I’exception du territoire couvert par un plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) figurant dans les annexes
du dossier de PLUi (piece X).

Il est établi conformément aux dispositions du Code de I’'Urbanisme, notamment ses articles L.151-1 et suivants
et R.151-1 et suivants relatifs aux Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

Il est constitué d’un reglement écrit et d’'un réglement graphique.

Toutes les regles, qu’elles soient écrites ou graphiques, sont opposables aux autorisations d’urbanisme dans un
rapport de conformité.

Le territoire couvert par le PLUi est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones agricoles et en zones
naturelles. Ces différentes zones figurent au document graphique.

Les zones urbaines dites « zones U »

Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Les
zones urbaines sont repérées au document graphique par un sigle commencant par la lettre « U », auxquelles
s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il :

= Lazone UA 1:Tissu urbain de centralité de ville, dense, compact et groupé comprenant un secteur
UA 1-1 et un sous-secteur UA 1-1-1;

= La zone UA 2 : Tissu urbain de centralité de village ou de bourg, dense, compact et groupé
comprenant sept secteurs (UA 2-1, UA2-2; UA 2-3; UA 2-4 ; UA 2-5, UA 2-6 et UA 2-7) ;

= La zone UA 3 : Tissu de faubourgs anciens et récents, souvent en extension de la ville historique
comprenant huit secteurs (UA 3-1, UA 3-2, UA 3-3, UA 3-4, UA 3-5, UA 3-6, UA 3-7 et UA 3-8) et un
sous-secteur (UA 3-1-1) ;

= La zone UB 1 : Tissu urbain correspondant aux connexions métropolitaines comprenant trois
secteurs (UB1-1, UB1-2 et UB1-3);

= Lazone UB 2 :Tissu urbain correspondant aux polarités comprenant huit secteurs (UB 2-1, UB 2-2,
UB 2-3, UB 2-4, UB 2-5, UB 2-6, UB 2-7 et UB 2-8) ;

= La zone UC 1 : Tissu urbain mixte a vocation principalement résidentielle a dominante d’habitat
collectif et de morphologie urbaine continue comprenant deux secteurs (UC 1-1 et UC 1-2) et un
sous-secteur (UC 1-1-1) ;

= La zone UC 2 : Tissu urbain mixte a vocation principalement résidentielle a dominante d’habitat
collectif et de morphologie urbaine discontinue comprenant cing secteurs (UC 2-1, UC 2-2, UC 2-3,
UC 2-4 et UC 2-5) et un sous-secteur (UC 2-1-1) ;

= La zone UC 3 : Tissu urbain a vocation principalement résidentielle a dominante d'habitat
individuel, intermédiaire ou collectif de faible hauteur et de morphologie urbaine a dominante
continue continu comprenant quatorze secteurs (UC 3-1, UC 3-2, UC 3-3, UC 3-4, UC 3-5, UC 3-6,
UC 3-7, UC 3-8, UC 3-9, UC 3-10, UC 3-11, UC 3-12, UC 3-13 et UC 3-14) et un sous-secteur (UC 3-
1-1);

= La zone UC 4 : Tissu urbain a vocation principalement résidentielle a dominante d'habitat
individuel, intermédiaire ou collectif de faible hauteur et de morphologie urbaine a dominante
discontinue comprenant dix secteurs (UC 4-1, UC 4-2, UC 4-3, UC 4-4, UC 4-5, UC 4-6, UC 4-7, UC
4-8, UC 4-9 et UC 4-10) et un sous-secteur (UC 4-1-1) ;
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La zone UC 5 : Tissu urbain caractérisé par I'existence de constructions présentant un caractére
architectural ou historique affirmé et un environnement paysager de qualité ;

La zone UC 6 : Tissu urbain caractérisé par |'existence de hameaux de maisons existants soit par
I’existence d’un habitat individuel aéré pour lequel les regles, notamment de prospect et d’espaces
perméables sont adaptées en conséquence ;

La zone UD 1 : Tissu urbain correspondant aux zones d’activités comprenant 3 secteurs (UD 1-1,
UD 1-2, UD 1-3) et onze sous-secteurs (UD 1-1-1, UD 1-1-2, UD 1-1-3, UD 1-1-4, UD 1-1-5, UD 1-1-
6, UD 1-1-7 et UD 1-2-1, UD1-2-2, UD 1-2-3, UD 1-2-4)

La zone UD 2 : Tissu d’activités économiques principalement tertiaire et d’équipements
comprenant quatre secteurs (UD 2-1, UD 2-2, UD 2-3 et UD 2-4) ;

La zone UD 3 : Tissu urbain commercial en hyper ou en lotissement comprenant cing secteurs (UD
3-1,UD 3-2, UD 3-3, UD 3-4 et UD 3-5) ;

La zone UD 4 : Tissu d’équipements publics et/ou collectifs comprenant cing secteurs (UD 4-1, UD
4-2,UD 4-3, UD 4-4 et UD 4-5) ;

La zone UD 5 : Tissu a vocation principale d’accueil d’activités hospitalieres, sanitaires, médico-
sociales, universitaires ainsi que les établissements d’enseignement et de recherche qui peuvent y
étre associés comprenant trois secteurs (UD 5-1, UD 5-2 et UD 5-3) ;

La zone UD 6 : Principalement affectée aux activités de loisirs, au tourisme et aux activités
sportives, elle comprend cing secteurs (UD 6-1, UD 6-2, UD 6-3, UD 6-4 et UD 6-5).
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Composition du réglement écrit
La partie écrite du reglement est composée de plusieurs piéces, elles-mémes subdivisées comme suit :

PARTIE 1 : DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES PRINCIPALES

Titre | : Lexique

Titre Il : Dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zone

Titre Il : Dispositions applicables aux zones urbaines organisées en 15 articles pour chacune des zones :
Article 1 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités interdites

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions
Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Article 4 : Emprise au sol des constructions

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Article 9 : Caractéristiques architecturales et paysageres

9.1- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
9.2- Patrimoine bati a protéger au titre de I'article L.151.19
Article 10 : Performance énergétique et environnementales

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Article 12 : Stationnement

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable
14.2- Assainissement eaux usées
14.3- Assainissement eaux pluviales
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques

PARTIE 2 : DISPOSITIONS RELATIVES AUX IMPLANTATIONS

Composition dureglement graphique

La partie graphique du reglement est composée de plusieurs piéces, subdivisées comme suit :

Plan de zonage :
Il comprend :

=~ Les limites de zones, secteurs et sous-secteurs ;
= Les limites de référence;

= Les emprises baties maximales graphiques ;

= Les hauteurs maximales autorisées ;

=  Les espaces perméables minimales graphiques.

+ EN COURS D’ANALYSE

Page 13 sur 301



W

MmMontpellier
™méditerranée

métropole

Page 14 sur 301



méditerranée

PARTIE 1 : DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES PRINCIPALES

Page 15 sur 301



W

MmMontpellier
™méditerranée

métropole

Page 16 sur 301



W

mMontpellier

™Méditerranée

métropole

TITRE | : LEXIQUE

Page 17 sur 301



W

MmMontpellier
™méditerranée

métropole

Page 18 sur 301



X

montpellier

méditerranée

métropole

Acces

L’acces d’un terrain se définit comme son entrée a partir de la voie de desserte, du chemin ou de la servitude de
passage qui en tient lieu, et ou s’exercent les mouvements d’entrée et de sortie du terrain d’assiette de la
construction a édifier.

TERRAIN B TERRAIN B
TERRAIN Kiecke
Accés
2
TERRAIN A TERRAIN A Servitude [
de passageq]
%

Acces I
Voie publique ou privée ouverte a la circulation

Acrotére :
L’acrotere est un élément d’une fagade, situé au-dessus de la limite externe de la toiture ou de la terrasse, et qui
constitue un rebord ou un garde-corps plein ou a claire voie.

Affouillement du sol
L’affouillement est un creusement volontaire du sol naturel ou remanié.
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Alignement

Il est constitué par la limite entre le domaine privé et le domaine public existant ou prévu tel que pouvant
notamment résulter d’un plan d’alignement, d’'un emplacement réservé ou de sa localisation au sein d’'une zone
d’aménagement concertée (ZAC).

Terrain Terrain

Plan d’alignement,
d’un emplacement
réservé ou de sa
localisation au sein
d’une zone
d’aménnnement

Alignement futur smmm

Alignement|

Voie Voie

Annexe :

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale,
qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un
éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle peut étre accolée ou
non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’acces direct depuis
la construction principale.

Bandes de constructibilité

Dans les secteurs concernés par des bandes de constructibilité, les constructions y sont dans leur intégralité
implantées. Chaque terrain est divisé en deux bandes théoriques paralléles a la limite de référence telles que
définit ci-dessous, a I'intérieur desquelles les regles sont distinctes. Les bandes sont ainsi déterminées comme
suit :

- Bande de constructibilité principale (BCP) dite bande principale : d’une profondeur variable en fonction
des zones. Cette bande est comptée depuis la limite de référence,

- Bande de constructibilité secondaire (BCS) dite bande secondaire : au-dela de la bande de
constructibilité principale.

La bande de constructibilité principale se calcule perpendiculairement en tout point depuis la limite de référence.
La limite de référence est :

Soit la limite des voies et emprises publiques existantes ou projetées ou la limite des voies privées ouvertes
a la circulation publique et maillées sur le réseau public;

Soit le recul (minimum ou fixe) vis-a-vis de I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou
projetées ou des voies privées ouvertes a la circulation publique et maillées sur le réseau public, tel
gu’indiqué au réglement écrit ;

Soit la limite de référence définie au réglement graphique.

En cas de régle alternative (exemple : « Les constructions doivent étre implantées soit a l'alignement des
voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation
publique soit en respectant un recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique ») ou de recul variable (exemple : « Les
constructions doivent étre implantées en respectant un recul compris entre 4 et 6 métres par rapport aux
voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation
publique »), la limite de référence correspond a la limite des voies et emprises publiques existantes ou
projetées ou la limite des voies privées ouvertes a la circulation publique et maillées sur le réseau public
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AINSI QUE DES VOIES PRIVEES OUVERTES

A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Coefficient de biotope par surface (CBS)

Le coefficient de biotope par surface est la valeur définissant la proportion des surfaces éco-aménagées exigée
par rapport a la surface totale de I'unité fonciere du projet de construction. Elle integre une pondération selon
la nature des surfaces éco-aménagées, en fonction de leur degré de perméabilité, de leur contribution a la
biodiversité et a la présence de la nature en ville, de leur contribution a la régulation du microclimat.

La pondération attribuée a chaque nature de surface éco-aménagée est établie au regard d’une surface de pleine
terre égale a 1. Le CBS permet ainsi d’évaluer la qualité environnementale de I'unité fonciére considérée. La
nature des surfaces éco-aménagées, les pondérations correspondantes et la formule de calcul sont définies au
paragraphe X du titre 2 « dispositions communes applicables a toutes les zones ou partie de zones ».

Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.
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Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de 'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Desserte

La desserte d’un terrain est constituée par la voie, le chemin ou la servitude de passage qui permet d’approcher
le terrain et sur le(a)quel(le) est aménagé 'acces a la construction a édifier.

Egout du toit
Dans le présent PLUi, pour les toitures a pans inclinés, I'égout du toit est considéré comme étant la ligne
d’intersection du plan vertical de la fagade avec le plan de toiture.

€gout du toit
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Emprise au sol

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction (y compris les piscines, abris
de jardin...), tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature
(moulures, moulures de corniches, ...) et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne
sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

EMPRISE AU 50L

Py ®
T T
I I
débord de tuitrre |
L) L}
I \
balcon l I ‘
" | | ‘
|
\
' ]
auvent | |
| terrasse non \
perméable
I ) l piscine ’
| sous-sol

Emprise batie
L’emprise batie correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs

inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature (moulures, moulures de corniches, ...) et
les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou
des encorbellements. Les piscines, les abris de jardin et les terrasses au sol non perméables ne sont pas
constitutives d’emprise batie.

EMPRISE BATIE

débord de loitrrt

|

balcon I l

L] | }

|
| ]

auvent | / |
I terrasse non

perméable

Lo | = N
| sous-sol
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Emprise publique
Les emprises publiques sont constituées notamment par les emprises ferroviaires, emprises du tramway, les
rues, les places, les squares et le domaine fluvial...

Espace de pleine terre

Il s’agit de la partie de I'unité fonciere correspondant au substrat naturel, libre de toute construction et voirie en
surface comme en sous-sol. Néanmoins, les ouvrages d’infrastructures publiques, de canalisations, de lignes ou
de cables ainsi que les dispositifs d’infiltration pluviale y sont admis.

Espace perméable

L’espace perméable correspond a I'espace libre et comprend :

- les espaces de pleine terre ;

- les espaces piétonniers y compris lorsqu’ils sont accessibles aux véhicules de sécurité, s’ils sont traités en
matériaux perméables.

Sont exclus tous les espaces accessibles aux autres véhicules.

Exhaussement du sol
Un exhaussement est un remblaiement volontaire du sol naturel ou remanié.

Extension
L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a
celle-ci et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade
Les fagades d’'un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors

toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, 'isolation
extérieure et les éléments de modénature.
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SCHEMA TYPE DE FACADE

v( 1 1_______—- Descente d'eaux pluviales

Saillie toiture

Saillie de balcon

Ornement,
modénature, moulure,
moulure de comiche,
marquise,...

QOuvrage de soubassement

Trottoir

Nu de la fagade

‘.IIII!IIIIII-IIIIIIIIII%

Emprise de la voie

Faitage
Ligne haute horizontale qui relie les plus hauts points d’une toiture en pente.

€gout du toit

Frange urbaine

Emprise d’un terrain en zone Urbaine (U) ou A Urbaniser (AU) située en limite d’une zone Agricole (A) ou
Naturelle (N) et au contact direct d’espaces agro-naturels supports avérés ou potentiels d’une activité agricole
susceptible d’étre particulierement soumise a des conflits d’usage existants ou a venir.
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Hauteur
Distance mesurée verticalement entre le point haut et le point bas d’une construction.

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une
ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. En sont exclues les limites de I'unité fonciere par
rapport aux voies et emprises publiques.

Local a usage commun
Le local a usage commun est réservé exclusivement aux occupants d’un méme batiment ou doit viser la poursuite
d’une action agro-écologique, d’intérét collectif et/ou de services publics.

Logement accessoire

Le logement considéré comme accessoire est lié a une construction et/ou une installation. Il fait soit partie
intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable
du fonctionnement de la construction et/ou de I'installation principale. Il est réputé avoir la méme destination
et sous-destination que la construction et/ou l'installation principale.

Logement en accession abordable
EN COURS D’ANALYSE

Opération d’ensemble

Une opération d’ensemble correspond a la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contiglies, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en
jouissance.

Pole de services mutualisés

Un « pble de services mutualisés » permet de réunir en un seul lieu et dans un ou plusieurs batiments, un
ensemble de services a destination de tous les usagers du parc d’activités en proposant au moins deux types de
services ou d’ensemble de services parmi les quatre suivants :

- Services aux entreprises (hébergement hotelier et touristique le cas échéant, salles de réunion, salles de
réception, bureaux a louer le cas échéant, salle de visio-conférence, restaurant inter-entreprises,

comptabilité, ...) ;

Services aux actifs (creche, conciergerie, salle de sport, médical et paramédical, ...) ;

- Activités commerciales de détail et de services (coiffeur, pressing, boulangerie, ...) et restauration ;

Centres de ressources autour : de la mobilité durable (auto partage, covoiturage, vélo station, taxi groupé, ...),
de la gestion du parc d’activités, etc.

Dans le pole de services, des activités commerciales de détail et des activités de services ou s’effectue I'accueil
de clientéle peuvent étre associés mais ils doivent obligatoirement répondre prioritairement aux besoins des
actifs et usagers présents sur le parc d’activités.

Dans les zones d’activités dites « d’équilibre », un seul pble de services mutualisés par parc d’activités est admis.

Péle de gardiennage mutualisé

Un « pole de gardiennage mutualisé » permet de réunir en un seul lieu, un ensemble de services de sécurité
et/ou de surveillance a destination de tous les usagers du parc d’activités. Dans les zones d’activités dites
« rayonnantes » et « d’équilibre » admettant un poéle de services mutualisés, le pole de gardiennage y est
obligatoirement associé.

Page 26 sur 301



X

montpellier

méditerranée

métropole

Recul (par rapport a I'alignement)

Le recul est la distance séparant une construction des voies et emprises publiques existantes ou projetées ou des
voies privées ouvertes a la circulation publique et maillées sur le réseau public. Il se mesure horizontalement et
perpendiculairement a la limite d’emprise publique, de voie ou d’emplacement réservé.

“\ ) Bande
\ de recul

Voie

Retrait (par rapport aux limites séparatives)
Il est défini soit :

- Parune distance fixe ;

- Parl'expression d'un rapport entre 2 variables :
La variable L : distance comptée horizontalement de tout point de la construction considérée au
point de la limite parcellaire la plus proche a I'altitude du sol existant ;
La variable H : différence d'altitude entre ces deux points.

PROSPECTS : EXEMPLE

i i
IL 1 1 L
1
» : : b
T 1 I T
E 1 L} E
: o ! :
P 7 1 P
A
" qe”f : .
' | T
‘ l '
1
1
TNou SF :
“ ‘ " retrait : Terrain Naturel (TN) ou Sol Fini (SF) : retrait
TTTTTTTTTTTT I TTTTTTTTTTTT7TT771 777777 s

Rappel : chaque prospect est calculé par rapport a la céte T.N (Terrain Naturel) ou Sol Fini (SF) correspondant en limite séparative sur les fonds
voisins.

Surface éco-aménagée

Les surfaces éco-aménagées représentent les surfaces contribuant activement a la biodiversité et a la nature en
ville, au respect du cycle de I'eau et a la régulation du microclimat. Ces surfaces et leur pondération respective
sont prises en compte dans le calcul du Coefficient de biotope par surface (CBS). Se référer au paragraphe X du
titre 2 « dispositions communes applicables a toutes les zones ou partie de zones ».
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Terrain naturel
Doit étre regardé comme terrain naturel celui existant, avant les travaux d’affouillements, de terrassements ou
d’exhaussements nécessaires pour la réalisation du projet.

Sol fini
Le sol fini correspond au terrain apres tous travaux d’aménagement.

Toit-terrasse
Une toiture-terrasse est une toiture ou la pente est inférieure a 5 %. Les toitures terrasses sont soit :

- Inaccessibles (sauf pour entretien et réparations exceptionnelles) ;

- Accessibles (aux piétons) ;

- Circulables (circulation et stationnement de véhicules) ;

- Des toitures-jardins recouvertes de terre végétale et de plantations ;
- Des zones techniques (pour I’entretien d’équipements).

Unité fonciére
llot de propriété d’un seul tenant, composé d’une parcelle ou d’'un ensemble de parcelles contiglies.
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Chapitre 1 - Dispositions réglementaires liées a des représentations graphiques spécifiques
sur le plan de zonage

En complément du réglement écrit, des régles graphiques spécifiques représentées sur les plans de zonages sont
instaurées. L’ensemble des regles présentent sur les documents graphiques sont déclinées ci-apreés.

E | ‘] Espaces boisés classés (EBC)

| P LS 2 (LS

Le classement en espaces boisés classés, tels que délimités par les documents graphiques du reglement, interdit
tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements. Il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéce et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

L <-----4  Espaces boisés classés (EBC) au titre de la Loi Littoral

Le classement en espaces boisés classés au titre de la Loi Littoral, tels que délimités par les documents graphiques
du réglement, interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Il entraine le rejet de plein droit de
la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du code forestier.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéece et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

I Espaces verts a protéger (type 1)

Dans les espaces verts a protéger de type 1 (EVP1) délimités par les documents graphiques du reglement, les
dispositions ci-apres sont applicables afin d’assurer la protection, la mise en valeur ou la requalification de ces
éléments de paysage, ainsi que la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques.

Seuls les installations mobilieres, les locaux techniques de faibles dimensions et les aménagements de surface
sont admis sous réserve de garantir, notamment par un éloignement suffisant, la préservation du systeme
racinaire et du houppier assurant les conditions de pérennité adaptées a chaque espéce compte tenu de ses
caractéristiques.

Les coupes ou abattages sont seulement admis lorsqu'il peut étre démontré une nécessité d’entretien liée a un
état phytosanitaire dégradé ou a un risque avéré pour la sécurité des biens et des personnes.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéce et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.
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Espaces verts a protéger (type 2)

Dans les espaces verts a protéger de type 2 (EVP2) délimités par les documents graphiques du reglement, les
dispositions ci-apres sont applicables afin d’assurer la protection, la mise en valeur ou la requalification de ces
éléments de paysage, ainsi que la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques.

Les constructions, installations et aménagements sont admis sous réserve :

- de ne pas représenter une emprise batie excédant plus de 5 % de la surface totale de I'espace délimité
au document graphique du PLUi, cumulée le cas échéant avec celle existante au sein dudit espace ;

- de ne pas représenter une surface de plancher excédant 100 m?, cumulée le cas échéant avec celle
existante au sein de I'espace délimité au document graphique du PLUi, ;

- de garantir, notamment par un éloignement suffisant, la préservation du systéme racinaire et du
houppier assurant les conditions de pérennité adaptées a chaque espéce compte tenu de ses
caractéristiques.

Les coupes ou abattages sont seulement admis lorsqu'il peut étre démontré une nécessité d’entretien liée a un
état phytosanitaire dégradé ou a un risque avéré pour la sécurité des biens et des personnes.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimension, d’espéce et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

@ Arbre notable isolé

Le classement en arbre notable isolé, tel qu’identifié par les documents graphiques du réglement, interdit tout
constructions, installations et aménagements réalisés a proximité qui seraient de nature a compromettre la
préservation du systeme racinaire et du houppier et ce afin de garantir les conditions de pérennité adaptées a
chaque espéce compte tenu de ses caractéristiques.

Les coupes ou abattages sont seulement admis lorsqu'il peut étre démontré une nécessité d’entretien liée a un
état phytosanitaire dégradé ou a un risque avéré pour la sécurité des biens et des personnes.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimension, d’espece et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

SAAANANAS AL A Haies

Les haies délimitées par les documents graphiques du reglement sont protégées. A ce titre, leur suppression
totale n'est autorisée que dans le cadre de la mise en ceuvre d’'une opération d’intérét général.

Dans les autres cas :

- la suppression partielle des haies identifiées au document graphique du PLUi n’est autorisée qu’a condition
d’étre compensée par la plantation d’un linéaire de haies au moins équivalent, notamment en termes de
dimensions, d’espéce et de valeur écologique, a celui supprimé ;

- de maniere ponctuelle, des ouvertures dans les haies identifiées au document graphique du PLUi sont
autorisées sans obligation de compensation pour créer un accés de desserte ou pour créer/ maintenir un cone
de vue depuis I'espace public sur un élément de paysage particulier ou remarquable.
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Terrains cultivés et espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques

of

Au sein des zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités
écologiques , délimités par les documents graphiques du reglement, sont inconstructibles quels que soient les
équipements publics qui, le cas échéant, les desservent, a I’exception toutefois des abris nécessaires a I'activité
de jardinage dés lors que leur emprise est inférieure ou égale a 10 m? par unité de jardin, ainsi que les cl6tures
dés lors qu'elles permettent le passage de la petite faune.

I : Périmeétres d’attente de projet d'aménagement global (PAPAG)

Au sein des périmétres d’attente de projet d'aménagement global (PAPAG) délimités par les documents
graphiques du réglement au sein de zones U ou AU, sont interdites pour une durée maximale de 5 ans courant a
compter de I'entrée en vigueur de cette servitude, les constructions ou installations présentant une surface de
plancher (SDP) supérieure a un seuil a 20m?2, Cette servitude n'a pas effet d'interdire les travaux ayant pour objet
I'adaptation, le changement de destination vers une destination autorisée au sein de la zone considérée, la
réfection ou |'extension limitée des constructions existantes.

+ EN COURS D’ANALYSE
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REGLEMENT ECRIT — ZONE UA 1

ZONE UA 1

DIVISION DE LA ZONE

La zone UA 1-1 correspond principalement au centre ancien du cceur de Montpellier. Elle regroupe des quartiers
antérieurs au milieu du XXéme siécle, dotés chacun d’une identité architecturale affirmée et présentant un tissu
urbain dense, compact, groupé.

Cette zone se caractérise par une grande mixité fonctionnelle associant habitat, commerces, bureaux et
équipements culturels, qu’il convient de préserver.

L’ambition est d’'y permettre la consolidation de quartiers habités et animés, conciliant des conditions de vie
agréables pour des résidents de tous ages a I'accueil de fonctions administratives, touristiques, économiques
rayonnantes.

Il s’agit également d’y assurer la mise en valeur et la modernisation respectueuse du patrimoine architectural et
urbain, qui est un enjeu majeur pour I'ensemble de la Métropole.

Elle comporte un secteur UA 1-1-1, dans lequel les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de
I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P) concernée s’appliquent.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere ;

- Les constructions destinées au commerce de gros a I'exception de celles visées a |'article 2 ;

- Les constructions destinées a I'industrie a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées aux entrepots a |I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs et les villages de
vacances ;

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les habitations Iégeres de loisirs (H.L.L) ;

- Lestationnement isolé de caravanes ;

- Lesterrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

- Les casses automobiles, dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les pylénes et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;

- Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont l'une des dimensions est
supérieure a 3 métres, support inclus ;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’'aménagements admis dans la zone ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
a I'exception de celles visées a I'article 2.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions destinées au commerce de gros ;

- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie ;

- Les constructions destinées aux entrepots affectés aux activités de logistique urbaine ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que
réparation automobile, pressing, déchéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs,
service de santé, parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE
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CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :
Non réglementé.
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre Il) :

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UA 1-1-1:

Non réglementé sauf lorsqu’'une emprise batie maximale figure au reglement graphique auquel cas les
constructions doivent étre implantées dans la limite de cette emprise batie maximale.

Dans le sous-secteur UA 1-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet.

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UA 1-1-1:

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique.

Dispositions particuliéeres le long de certaines voies figurées au réglement graphique

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au reglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de |’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d’ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;
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- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alighement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou d’un ouvrage technique
d'intérét public.

Dans le sous-secteur UA 1-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre IlI) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UA 1-1-1:

Dispositions générales

En bande principale (= 18 meétres), les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a 3 metres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de |’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d’ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Sila construction s’adosse, en bande secondaire, a une construction existante située sur le fond voisin
et si elle présente en limite séparative un gabarit inférieur ou égal a celui de la construction existante
située sur le fonds voisin ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alighement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les annexes situées en bande secondaire, ne créant pas de surface de plancher et sous réserve,
gu’en limites séparatives, ces annexes n’aient pas un linéaire d’implantation total supérieur a 10 métres
et une hauteur maximale supérieure a 3 metres (sauf en cas d’accord écrit entre les propriétaires
intéressés permettant de dépasser ces normes) ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.
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Dans le sous-secteur UA 1-1-1:

Seules les dispositions du réeglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il),

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UA 1-1-1:

Les constructions situées sur une méme unité fonciere doivent étre implantées de telle maniere qu’elles
satisfassent aux conditions suivantes :

- Les baies éclairant les pieces principales des logements ne doivent pas étre masquées par aucune partie
d’'immeuble qui, a I'appui des baies, serait vue sous un angle de plus de 60 degrés au-dessus du plan
horizontal ;

- La distance comptée horizontalement entre tout point de deux batiments ou entre deux corps de batiment
d’une méme construction doit étre au minimum de 5 métres.

Dans le sous-secteur UA 1-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.
Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X)

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UA 1-1-1:

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciére
et a une distance de 5 métres d’une surface incompatible avec le développement du systéme racinaire.

De maniéere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des espéces sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
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au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (nhotamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I'ensemble de I'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I’aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagére pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?2).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
adaptée a I’échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’'une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestiondel'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre Il de la partie | du reglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de I'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.
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= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciére

Non réglementé.

= Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constituer 30 % minimum de la surface de I'unité fonciére située dans la bande
secondaire.

Si un ou plusieurs arbres dont la conservation est souhaitée se trouvent dans la bande principale, la perte
d’emprise constructible viendra en diminution de la surface minimale des espaces perméables exigés en bande
secondaire.

La perte d’emprise constructible se définit en considérant un carré de 10m X 10m ayant pour centre le tronc de
chaque arbre a conserver et se situant dans la bande principale hors retraits et reculs imposés.

En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, ces dispositions ne s’appliquent pas.

Schéma illustratif de la perte d’emprise constructible

Limite séparative Limite séparative

BANDE SECONDAIRE
(BCS)

BANDE PRINCIPALE
(BCP)

Limite de référence

VOIE

Arbre a conserver I

10 métres

]

S métres

10 métres

I:l Retrait ou recul imposé

74 Perte d'emprise constructible

saNW &

Calcul de la perte
demprise constructible Calecul de la perte d'emprise
pour un arbre isolé constructible paur un

regroupement d'arbres

= Traitement des espaces perméables en cas d’emprise bdtie maximale figurée au réglement graphique

En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, les espaces perméables doivent constituer 30
% minimum de la surface de I'unité fonciére.

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 70 % du recul doit étre constitué d’espaces
perméables.

En cas de retrait supérieur a 3 metres par rapport aux limites séparatives, au moins 70 % du retrait, que ce soit
en bande principale ou en bande secondaire, doit étre constitué d’espaces perméables.

Dans le sous-secteur UA 1-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre ) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent réglement.

EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONE UA 2

DIVISION DE LA ZONE

La zone UA 2 correspond a la centralité de bourg et de village, composée d’un tissu urbain dense, compact,
groupé, et regroupant une mixité des fonctions urbaines notamment organisées autour des commerces et
services de proximité.

Elle se caractérise également par la présence du caractere patrimonial du tissu ancien. Les caractéristiques
morphologiques de ces « centres » parfois trés anciens ainsi que la singularité de leurs sites d’implantations en
font des lieux symboliques au sein de la métropole dont elles constituent « un cceur ». Leur évolution rendue
souvent nécessaire par I'amélioration du niveau de confort doit s’appuyer sur ces atouts identitaires.

La zone UA 2 comporte 7 secteurs :

- UA 2-1:
- UA2-2:
- UA2-3:
- UA2-4:
- UA2-5:
- UA2-6:
- UA 2-7:

Page 45 sur 301- ZONE UA 2



REGLEMENT ECRIT - ZONE UA 2

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere a I'exception de celles visées a
I'article 2 ;

Les constructions destinées au commerce de gros a I'exception de celles visées a |'article 2 ;

Les constructions destinées a I'industrie a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

Les constructions destinées aux entrepots a I’exception de celles visées a |'article 2 ;

Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs et les villages de
vacances ;

Les résidences mobiles de loisirs et les habitations légéres de loisirs (H.L.L) ;

Le stationnement isolé de caravanes ;

Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

Les pylones et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;
Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont I'une des dimensions est
supérieure a 3 métres, supportinclus;

Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’'aménagements admis dans la zone ;

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
a I'exception de celles visées a I'article 2.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans '’ensemble de la zone :

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que: réparation
automobile, pressing, décheéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Dans les secteurs UA 2-1, UA 2-2, UA2-3,UA 2-4,UA2-5et UA2-6:

L’extension mesurée des constructions nécessaires a |’exploitation agricole et forestiere a condition
gu’elle ne présente pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de
la surface de plancher existante ;

L'extension mesurée des installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
déclaration ou a autorisation nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere a condition qu’elle ne
présente pas un caractere répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface
de plancher existante.

Dans les secteurs UA 2-1, UA 2-2, UA 2-3, UA 2-4 et UA 2-5 :

Les constructions destinées au commerce de gros.
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Dans les secteurs UA 2-1, UA 2-3, UA 2-6 et UA 2-7 :

- L’extension mesurée des constructions artisanales affiliées a I'industrie a condition qu’elle ne présente
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface de
plancher existante.

Dans les secteurs UA 2-1, UA 2-2, UA2-5et UA 2-7 :

- Les constructions destinées aux entrepots affectés aux activités de logistique urbaine.

Dans le secteur UA 2-2:

- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie dans la limite de 50 m? de Surface de Plancher (SDP)

Dans les secteur UA 2-4 :

- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE
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CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise
Emprise au sol :

Non réglementé
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre I1) :

Dans '’ensemble de la zone :

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a 'ensemble du projet.

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéres le long de certaines voies indiguées au réglement graphigue

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au réglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d’ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignhement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou d’un ouvrage technique
d'intérét public.
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Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les regles d’implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- Encas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéteé

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre |), est déterminée au réglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :
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11.1. Traitement paysager des espaces non batis

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciére
et a une distance de 5 metres d’une surface incompatible avec le développement du systeme racinaire.

De maniere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des espéces sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I'ensemble de I'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I’aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I’'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?2).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’'une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestiondel'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre |l de la partie | du reglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
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pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de I'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

= Traitement des espaces perméables

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent réglement.

EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONE UA 3

DIVISION DE LA ZONE

La zone UA3-1 correspond au tissu de faubourgs datant pour la plupart de la fin du XIXeme ou de la premiére
moitié du XXeme siécle, souvent en extension de la ville historique. Elle se caractérise par un bati dense et
continu, parfois de hauteur modérée (R+1 et R+2) ol I'habitat est dominant mais ou I'activité est cependant
présente. Dans I'ensemble, les secteurs de cette zone présentent chacun une forte identité architecturale et
urbaine, un cadre de vie fortement approprié par ses résidents a préserver et a conforter.
Il s’agit de :

- Permettre la réhabilitation du bati ancien et le maintien de la fonction résidentielle, tout en assurant la

préservation et la mise en valeur des formes architecturales et urbaines caractéristiques.

- Garantir la mixité urbaine en y autorisant, dans le respect des formes urbaines existantes, I’'habitat
collectif, les équipements centraux et de proximité, les activités notamment commerciale et artisanale
(admission dans tous les cas des installations utiles au fonctionnement urbain collectif), les bureaux, les
équipements publics.

La zone UA 3 comporte 8 secteurs :

UA3-1: ..
UA3-2: ..
UA3-3: .
UA3-4: ..
UA3-5: ..
UA3-6: ...
UA3-7: ..
UA3-8: ...

Et compte un sous-secteur UA 3-1-1 dans lequel s’appliquent les dispositions du réeglement de I’Aire de Mise en
Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P) concernée.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre ) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

Les centres de congres et d’exposition ;

Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere a I'exception de celles visées a
|"article 2 ;

Les constructions destinées au commerce de gros a I'exception de celles visées a 'article 2 ;

Les constructions destinées a I'industrie a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

Les constructions destinées aux entrepots a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

Les terrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

Le stationnement isolé de caravanes ;

Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

Les pylones et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;
Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont I'une des dimensions est
supérieure a 3 métres, support inclus ;

Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’aménagements admis dans la zone ;

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
a I'exception de celles visées a I'article 2.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans I’ensemble de la zone :

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que: réparation
automobile, pressing, décheterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Dans les secteurs UA 3-1, UA 3-2, UA 3-3, UA3-4,UA3-5,UA3-6 et UA3-7:

L’extension mesurée des constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére a condition
gu’elle ne présente pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de
la surface de plancher existante ;

L'extension mesurée des installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
déclaration ou a autorisation nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere a condition qu’elle ne
présente pas un caractere répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface
de plancher existante.

Dans les secteurs UA 3-1, UA 3-2, UA3-3,UA 3-4,UA3-5et UA3-7:

Les constructions destinées au commerce de gros.
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Dans les secteurs UA 3-1, UA3-2 et UA3-5:

- Lesconstructions artisanales affiliées a I'industrie.

Dans les secteurs UA 3-3, UA 3-4, UA 3-6 et UA 3-8 :

- L'extension mesurée des constructions artisanales affiliées a I'industrie a condition qu’elle ne présente
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface de
plancher existante.

Dans les secteurs UA 3-1, UA 3-2, UA3-3, UA3-7et UA3-8:

- Les constructions destinées aux entrep6ts affectés aux activités de logistique urbaine.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :

Non réglementé.
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre I1) :

Dans I’ensemble de la zone, hors secteur UA 3-1 et sous-secteur UA 3-1-1:

Les dispositions figurant au reglement graphique (piece X) s’appliquent.

Dans le secteur UA 3-1, hors sous-secteur UA 3-1-1:

Non réglementé sauf lorsqu’'une emprise batie maximale figure au réglement graphique auquel cas les
constructions doivent étre implantées dans la limite de cette emprise batie maximale.

Dans le sous-secteur UA 3-1-1:

Seules les dispositions du réglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les régles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
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fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a 'ensemble du projet :

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UA 3-1-1:

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent réglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particulieres le long de certaines voies figurées au réglement graphigue

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée par le
réglement graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de
référence.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de |'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d’ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignhement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pourles nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Dans le sous-secteur UA 3-1-1:

Seules les dispositions du réglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I’ensemble du projet :

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UA 3-1-1:

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;
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- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’flots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas l'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou d'un ouvrage technique
d'intérét public.

Dans le sous-secteur UA 3-1-1:

Seules les dispositions du réglement de I’Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UA 3-1-1:

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Dans le sous-secteur UA 3-1-1:

Seules les dispositions du réglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 11), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :
EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre ) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UA 3-1-1:

= Plantations et arbres de haute tige
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Les plantations doivent étre composées d’espéeces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciere
et a une distance de 5 métres d’une surface incompatible avec le développement du systéme racinaire.

De maniere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I'espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I'ensemble de I'aire de stationnement de maniére a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu'’ils soient situés sur I'aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’'une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’'un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération

lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestiondel'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre Il de la partie | du réglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant I'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui intégre la rétention de I'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;
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- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

Dans I’ensemble de la zone, hors secteur UA 3-1 et sous-secteur UA 3-1-1:

Les dispositions figurant au reglement graphique (piece X) s’appliquent.

Dans le secteur UA 3-1, hors sous-secteur UA 3-1-1:

= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciéere
Non réglementé.
= Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constituer 30 % minimum de la surface de |'unité fonciere située dans la bande
secondaire.

Si un ou plusieurs arbres dont la conservation est souhaitée se trouvent dans la bande principale, la perte
d’emprise constructible viendra en diminution de la surface minimale des espaces perméables exigés en bande
secondaire.

La perte d’emprise constructible se définit en considérant un carré de 10m X 10m ayant pour centre le tronc de
chaque arbre a conserver et se situant dans la bande principale hors retraits et reculs imposés.

En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, ces dispositions ne s’appliquent pas.

Schéma illustratif de la perte d’emprise constructible

Limite séparative Limite séparative

BANDE SECONDAIRE
{BCS}

BANDE PRINCIPALE
(BCP)

Limite de référence

VOIE

10 métres

Arbre & conserver

\:l Retrait ou recul imposé
-
Perte d'emprise constructible

5 métres

10 métres

saaw g

Calcul de la perte
demprise constructible  Calcul de la perte d'emprise
pour un arbre isolé constructible pour un

regroupement d'arbres

= Traitement des espaces perméables en cas d’emprise bdtie maximale figurée au réglement graphique

En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, les espaces perméables doivent constituer 30
% minimum de la surface de I'unité fonciere.

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 70 % du recul doit étre constitué d’espaces
perméables.
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En cas de retrait supérieur a 3 métres par rapport aux limites séparatives, au moins 70 % du retrait, que ce soit
en bande principale ou en bande secondaire, doit étre constitué d’espaces perméables.

Dans le sous-secteur UA 3-1-1:

Seules les dispositions du réglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONEUB 1

DIVISION DE LA ZONE

La zone UB 1 correspond aux connexions métropolitaines définies dans le projet de territoire et le SCoT. Elle se
compose de quartiers remarquablement bien reliés aux infrastructures de transports ferroviaires (y compris
tramway) et routiéres et qui intégrent des poles d’échanges multimodaux.

Lorsqu’ils ne se situent pas eux-mémes en centre-ville, ces quartiers ont vocation a devenir des relais de
centralité métropolitaine au bénéfice des résidents et des actifs fréquentant ces espaces.

Il s’agit donc de zones globalement mixtes, le plus souvent a dominante de logements collectifs et d’activités
tertiaires. lls ont vocation a étre densifiés et a accueillir des fonctions urbaines variées participant a la dynamique
métropolitaine.

Elle comporte trois secteurs :
- UB1-1:
- UB1-2:
- UB1-3:
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions nécessaires a I'exploitation forestiére ;

- Les constructions nécessaires a I’exploitation agricole a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées au commerce de gros a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées a I'industrie a I’exception de celles visées a I’article 2 ;

- Les constructions destinées aux entrep6ts a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs et les villages de
vacances ;

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les habitations Iégeres de loisirs (H.L.L) ;

- Lestationnement isolé de caravanes ;

- Lesterrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

- Les casses automobiles, dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les pyldnes et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;

- Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont l'une des dimensions est
supérieure a 3 métres, support inclus ;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’'aménagements admis dans la zone ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I’environnement soumises a déclaration ou a autorisation
a I'exception de celles visées a I'article 2.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans '’ensemble de la zone :

- Les constructions nécessaires a I’exploitation agricole ;

- Les constructions destinées au commerce de gros;

- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie ;

- Les constructions destinées aux entrepots affectés aux activités de logistique urbaine ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que:
réparation automobile, pressing, décheéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs,
service de santé, parc de stationnement couvert, combustion, etc. ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
nécessaires a I'exploitation agricole.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE
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CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise
Emprise au sol :

Non réglementé
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre I1) :

Dans le secteur UB 1-1:

Non réglementé.

Dans le secteur UB 1-2 :

Les constructions doivent étre implantées dans la limite de I'emprise batie maximale figurant au reglement
graphique.

Dans le secteur UB 1-3 :

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 11), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dans I’ensemble de la zone :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent réglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéeres le long de certaines voies figurées au réglement graphique

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée par le
réglement graphique, les constructions doivent étre implantées a I’alignement ou en retrait de cette limite de
référence.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;
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- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dans I’ensemble de la zone :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de |’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou d’un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Page 64 sur 301- ZONE UB 1



X

mMontpellier

méditerranée

métropole

REGLEMENT ECRIT - ZONE UB 1

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X)

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :
EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :
EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

Dans I’ensemble de la zone, hors secteur UB 1-1 :

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’'une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciere
et a une distance de 5 metres d’une surface incompatible avec le développement du systeme racinaire.

De maniére générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’especes et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I'ensemble de I'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I'aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.
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= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’'une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?2).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre |l de la partie | du réglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de Il'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- Lasuperficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour assurer
un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité avec les
espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du projet
la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de maintenir les
sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

Dans le secteur UB 1-1

EN COURS D’ANALYSE

Dans le secteur UB 1-2

EN COURS D’ANALYSE

Dans le secteur UB 1-3

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONE UB 2

DIVISION DE LA ZONE

La zone UB 2 correspond a des polarités urbaines a I'échelle d’un quartier ou de plusieurs sous-quartiers. Elle se
compose de secteurs denses a dominante d’'immeubles collectifs. La mixité urbaine s’y exprime : habitat, activités
compatibles avec I'environnement résidentiel et équipements utiles au fonctionnement collectif urbain.

Le développement ou le confortement de ces polarités doit se poursuivre en prenant en compte les spécificités
des différents quartiers, notamment en permettant une densité suffisante pour les équipements et les
commerces de moyenne proximité afin de renforcer le réseau de centralités secondaires dans I'agglomération
constitué par les zones UB2.

Le développement de ces polarités est souvent le résultat de projets d’aménagement dont les principes
fondateurs et les lignes directrices des plans guide peuvent étre retranscris dans des OAP.

Elle comporte huit secteurs :
UB 2-1: avec OAP

UB 2-2: sans OAP

UB 2-3: ...

UB 2-4: ...

UB 2-5: ...

UB 2-6: ...

UB 2-7: ...

uB2-8:...
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions nécessaires a I’exploitation forestiere ;

- Les constructions nécessaires a I’exploitation agricole a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées au commerce de gros a I'exception de celles visées a Iarticle 2 ;

- Les constructions destinées a I'industrie a I’exception de celles visées a |'article 2 ;

- Les constructions destinées aux entrep6ts a |I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs et les villages de
vacances ;

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les habitations Iégeres de loisirs (H.L.L) ;

- Lestationnement isolé de caravanes ;

- Lesterrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

- Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les pyl6nes et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;

- Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont l'une des dimensions est
supérieure a 3 métres, supportinclus;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’'aménagements admis dans la zone ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I’environnement soumises a déclaration ou a autorisation
a I'exception de celles visées a I'article 2.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans '’ensemble de la zone :

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que: réparation
automobile, pressing, décheéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Dans les secteurs UB 2-1, UB 2-2, UB 2-3, UB2-4, UB 2-5 et UB 2-6:

- Les constructions nécessaires a I’exploitation agricole ;
- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
nécessaires a I'exploitation agricole.

Dans les secteurs UB 2-1, UB 2-2, UB 2-3, UB 2-4, UB 2-6 et UB 2-8 :

- Les constructions destinées au commerce de gros.

Dans les secteurs UB 2-1, UB 2-2, UB 2-3 et UB 24 :

- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie.
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Dans les secteurs UB 2-5, UB 2-6 et UB 2-7 :

- L’extension mesurée des constructions artisanales affiliées a I'industrie a condition qu’elle ne présente
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface de
plancher existante.

Dans le secteur UB 2-7 :

- Les constructions destinées aux entrepots.

Dans les secteurs UB 2-1, UB 2-2, UB 2-3 et UB 2-8 :

- Les constructions destinées aux entrepots affectés aux activités de logistique urbaine.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise
Emprise au sol :

Non réglementé
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre I1) :

Dans '’ensemble de la zone, hors secteurs UB 2-1 et UB 2-2 :

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Dans le secteur UB 2-1:

Non réglementé.

Dans le secteur UB 2-2 :

Les constructions doivent étre implantées dans la limite de I'emprise batie maximale figurant au reglement
graphique.

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les régles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux facades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
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I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a 'ensemble du projet :

Dans I’ensemble de la zone :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéeres le long de certaines voies figurées au réglement graphique

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée par le
réglement graphique, les constructions doivent étre implantées a I’alignement ou en retrait de cette limite de
référence.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alighement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dans '’ensemble de la zone :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’ilots ;
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- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou d’un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.
Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X)

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

Dans I’ensemble de la zone, hors secteur UB 2-1 :

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’'une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciere
et a une distance de 5 métres d’une surface incompatible avec le développement du systéme racinaire.

De maniéere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des espéces sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciére. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.
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= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I'ensemble de I'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I’aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
adaptée a I’échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre Il de la partie | du reglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de I'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- Lasuperficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour assurer
un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité avec les
espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du projet
la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de maintenir les
sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

Dans '’ensemble de la zone, hors secteurs UB 2-1 et UB 2-2

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Dans le secteur UB 2-1

EN COURS D’ANALYSE

Dans le secteur UB 2-2

EN COURS D’ANALYSE
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Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Page 75 sur 301- ZONE UB 2



&

[ PRC REGLEMENT ECRIT — ZONE UB 2

mMontpellier
= méditerranée
métropole

Page 76 sur 301—- ZONE UB 2



X

mMontpellier

méditerranée

métropole

REGLEMENT ECRIT - ZONE UC 1

ZONE UC1

DIVISION DE LA ZONE

La zone UC 1 correspond a des tissus urbains mixtes, a vocation principalement résidentielle, a dominante
d'habitat collectif et de morphologie urbaine continue a I'ilot, la rue ou au quartier. Les flots qui la composent
sont généralement postérieurs au milieu du XXeme siecle.

Il s’agit de préserver cette mixité urbaine en y autorisant I’habitat, les équipements et activités compatibles avec
I'environnement résidentiel et/ou utiles au fonctionnement collectif urbain. En prenant en compte les
spécificités du quartier, la densification est privilégiée a la périphérie des flots afin de préserver des coeurs
végétalisés porteurs de qualités environnementales et paysageres, pour le bénéfice du plus grand nombre de
résidents. Dans la ville-centre, les hauteurs autorisées visent a ne pas remettre en cause les séquences
homogenes pouvant exister.

Elle comporte deux secteurs :

- UCi-1:..
- uc1-2:...

Et compte un sous-secteur UC 1-1-1, dans lequel s’appliquent les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en
Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P) concernée ;
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére ;

- Lescentres de congres et d’exposition ;

- Lesconstructions destinées aux commerces et activités de service a I'exception de celles visées a I'article
2;

- Les constructions destinées a I'industrie a I’exception de celles visées a |'article 2 ;

- Les constructions destinées aux entrep6ts a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées aux bureaux a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

- Lestationnement isolé de caravanes ;

- Lesterrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

- Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les pyl6énes et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;

- Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont l'une des dimensions est
supérieure a 3 métres, supportinclus;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’'aménagements admis dans la zone ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
a I'exception des constructions respectant les conditions particulieres visées a I'article 2.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans '’ensemble de la zone :

- Les constructions destinées a l'artisanat et au commerce de détail ;

- Les constructions destinées a la restauration ;

- Les constructions destinées aux activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle ;

- Lesconstructions destinées a I’hébergement hételier et touristique ;

- Lescinémas;

- Les constructions destinées aux entrep6ts affectés aux activités de logistique urbaine ;

- Les constructions destinées aux bureaux ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que: réparation
automobile, pressing, décheéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Dans le secteur UC1-1:

- Les constructions destinées au commerce de gros.
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Dans les secteurs UC1-1 et UC1-3:

- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie.

Dans le secteur UC1-2:

- L’extension mesurée des constructions artisanales affiliées a I'industrie a condition qu’elle ne présente
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface de
plancher existante.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :

Non réglementé.
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre I1) :

Dans I’ensemble de la zone, hors secteur UC 1-1 et sous-secteur UC 1-1-1:

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Dans le secteur UC 1-1, hors sous-secteur UC 1-1-1:

- En bande principale (= 18 métres), I'emprise batie n’est pas réglementée ;
- En bande secondaire, I'emprise batie doit étre inférieure ou égale a 25 % de la surface de 'unité fonciére située
en bande secondaire sauf dispositions particulieres visées a I'article 11.

Lorsqu’une emprise batie maximale figure au reglement graphique, les constructions doivent étre implantées
dans la limite de cette emprise batie maximale sans tenir compte des dispositions ci-avant.

Dans le sous-secteur UC 1-1-1:

Seules les dispositions du réeglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux facades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité

Page 79 sur 301- ZONE UC 1




X

mMontpellier

méditerranée

métropole

REGLEMENT ECRIT - ZONE UC 1

fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a 'ensemble du projet :

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 1-1-1 :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéeres le long de certaines voies indiguées au réglement graphigue

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au reglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de |’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Dans le sous-secteur UC 1-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dans ’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 1-1-1 :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent réglement écrit
s’appliquent.
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Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Lorsqu’il s’agit d’un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Dans le sous-secteur UC 1-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dans ’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 1-1-1 :

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Dans le sous-secteur UC 1-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre |), est déterminée au réglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :
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11.1. Traitement paysager des espaces non batis

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 1-1-1 :

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’'une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciere
et a une distance de 5metres d’une surface incompatible avec le développement du systéme racinaire.

De maniéere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des espéces sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I'ensemble de I'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I'aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’'une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?2).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestiondel'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre |l de la partie | du reglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
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pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de I'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

Dans '’ensemble des secteurs, hors secteur UC 1-1 et sous-secteur UC 1-1-1:

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Dans le secteur UC 1-1, hors sous-secteur UC 1-1-1:

= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciére

Les espaces perméables doivent constituer 50 % minimum de la surface de 'unité fonciere.
En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, ces dispositions ne s’appliquent pas.

= Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constituer 40 % minimum de la surface de I'unité fonciére située dans la bande

secondaire.

Si un ou plusieurs arbres dont la conservation est souhaitée se trouvent dans la bande principale, la perte
d’emprise batie viendra en diminution de la surface minimale des espaces perméables exigés en bande
secondaire. En outre cette surface viendra en majoration de la surface maximale d’emprise batie en bande

secondaire.

La perte d’emprise batie se définit en considérant un carré de 10m X 10m ayant pour centre le tronc de chaque
arbre a conserver et se situant dans la bande principale hors retraits et reculs imposés.

Schéma illustratif de la perte d’emprise constructible

Limite séparative Limite séparative

BANDE SECONDAIRE
(BCS)

BANDE PRINCIPALE
(BCP)

Limite de référence

VOIE

10 métres

Arbre a conserver

I:l Retrait ou recul imposeé
z Perte d'emprise constructible [

Smetres

10 métres

SaIaW §

Calcul de la perte
demprise constructible  Calcul de la perte d'emprise
pour un arbre isolé constructible paur un

regroupement d'arbres

Lorsque pour des raisons liées a la géométrie de la parcelle ou a la qualité de l'intégration paysagére de la future
construction, I'emprise batie située a l'intérieur de bande principale est inférieure 8 XXX m?, la différence entre
300 m? et I'emprise réalisée dans la bande principale viendra en diminution de la surface minimale des espaces
perméables exigés en bande secondaire. En outre, cette surface viendra en majoration de la surface maximale
d’emprise batie en bande secondaire. EN COURS D’ANALYSE
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En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, ces dispositions ne s’appliquent pas.
= Traitement des espaces perméables en cas d’emprise bdtie maximale figurée au réglement graphique

En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, les espaces perméables doivent constituer
50 % minimum de la surface de I'unité fonciére.

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 70 % du recul doit étre constitué d’espaces
perméables.

En cas de retrait supérieur a 3 metres par rapport aux limites séparatives, au moins 70 % du retrait, que ce soit
en bande principale ou en bande secondaire, doit étre constitué d’espaces perméables.

Dans le sous-secteur UC 1-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONE UC 2

DIVISION DE LA ZONE

La zone UC 2 correspond a des tissus urbains mixtes, a vocation principalement résidentielle, a dominante
d'habitat collectif et de morphologie urbaine discontinue (forme du parcellaire, modes d'implantation...).
Les immeubles qui s’y trouvent sont généralement postérieurs au milieu du XXéme siécle. lls ont souvent été
construits par mutation spontanée du parcellaire et présentent fréquemment des gabarits hétérogenes.
Implantés en retrait des limites séparatives, ils ménagent parfois des percées visuelles vers les plantations de
cceur d’flot, la végétation privée contribuant fortement a la qualité du paysage depuis les rues publiques.

Il s’agit de préserver la mixité urbaine en y autorisant I’habitat, les équipements et activités compatibles avec
I'environnement résidentiel et/ou utiles au fonctionnement collectif urbain.

En prenant en compte les spécificités du quartier, la densification est privilégiée a la périphérie des ilots afin de
préserver des coeurs végétalisés porteurs de qualités environnementales et paysagéeres, pour le bénéfice du plus
grand nombre de résidents et en ménageant des fenétres paysagéeres vers l'intérieur des flots.

Dans la ville-centre, les hauteurs autorisées visent a s’adapter aux caractéristiques de chaque rue et a préserver
les vues lointaines existantes a partir de certains points hauts de la ville.

Elle comporte cing secteurs :

- uc2-1:..
- uc2-2:...
- uca3:...
- uca24:...
- uUC2-5..

Et compte également un sous-secteur UC 2-1-1, dans lequel s’appliquent les dispositions du reglement de I'Aire
de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P) concernée ;
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions nécessaires a I’exploitation agricole et forestiere ;

- Lescentres de congres et d’exposition ;

- Lesconstructions destinées aux commerces et activités de service a I’exception de celles visées a I'article
2;

- Les constructions destinées a I'industrie a I’exception de celles visées a |'article 2 ;

- Les constructions destinées aux entrepdts a I'exception de ceux visés a I'article 2 ;

- Les constructions destinées aux bureaux a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

- Le stationnement isolé de caravanes ;

- Lesterrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

- Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les pylénes et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;

- Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont I'une des dimensions est
supérieure a 3 métres, supportinclus;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’aménagements admis dans la zone ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
a I'exception des constructions respectant les conditions particulieres visées a I'article 2.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions destinées a l'artisanat et au commerce de détail ;

- Les constructions destinées a la restauration ;

- Les constructions destinées aux activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clienteéle ;

- Les constructions destinées a I’hébergement hételier et touristique ;

- Les constructions destinées aux cinémas ;

- Les constructions destinées aux bureaux ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité tel que : réparation automobile,
pressing, décheterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé, parc de
stationnement couvert, combustion, etc.

Dans les secteurs UC 2-1 et UC2-5:

- Les constructions destinées au commerce de gros ;
- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie.
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Dans le secteur UC 2-2 :

- L’extension mesurée des constructions artisanales affiliées a I'industrie a condition qu’elle ne présente
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface de
plancher existante.

Dans les secteurs UC 2-1, UC2-2, UC2-3 et UC2-5:

- Les constructions destinées aux entrepdts affectés aux activités de logistique urbaine.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise
Emprise au sol :

Non réglementé.
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre Il) :

Dans I’ensemble de la zone, hors secteur UC 2-1 et sous-secteur UC 2-1-1 :

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Dans le secteur UC 2-1, hors sous-secteur UC 2-1-1 :

- En bande principale (= 18 meétres), I'emprise batie n’est pas reglementée ;
- En bande secondaire, I'emprise batie doit étre inférieure ou égale a 25 % de la surface de 'unité fonciére située
en bande secondaire sauf dispositions particulieres visées a I'article 11.

Lorsqu’une emprise batie maximale figure au reglement graphique, les constructions doivent étre implantées
dans la limite de cette emprise batie maximale sans tenir compte des dispositions ci-avant.

Dans le sous-secteur UC 2-1-1 :

Seules les dispositions du réeglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.
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Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a 'ensemble du projet :

Dans ’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 2-1-1 :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéres le long de certaines voies indiquées au réglement graphique

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au réglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de |’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Dans le sous-secteur UC 2-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :
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Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 2-1-1:

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent réglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;
- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I’environnement, un

élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Lorsqu’il s’agit d’un équipement d'intérét collectif/ou et de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Dans le sous-secteur UC 2-1-1 :

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dans ’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 2-1-1 :

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Dans le sous-secteur UC 2-1-1 :

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.
Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :

EN COURS D’ANALYSE
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Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 2-1-1:

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’'une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciere
et a une distance de 5metres d’une surface incompatible avec le développement du systéme racinaire.

De maniere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I'ensemble de I'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I'aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’'une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?2).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’'une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :
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- Lagestion del'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre Il de la partie | du réglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de l'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

Dans '’ensemble de la zone, hors secteur UC 2-1 et sous-secteur UC 2-1-1 :

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Dans le secteur UC 2-1, hors sous-secteur UC 2-1-1:

= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciére

Les espaces perméables doivent constituer 50 % minimum de la surface de 'unité fonciere.
En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, ces dispositions ne s’appliquent pas.

= Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constituer 40 % minimum de la surface de I'unité fonciére située en bande

secondaire.

Si un ou plusieurs arbres dont la conservation est souhaitée se trouvent dans la bande principale, la perte
d’emprise batie viendra en diminution de la surface minimale des espaces perméables exigés en bande
secondaire. En outre cette surface viendra en majoration de la surface maximale d’emprise batie en bande

secondaire.

La perte d’emprise batie se définit en considérant un carré de 10m X 10m ayant pour centre le tronc de chaque
arbre a conserver et se situant dans la bande principale hors retraits et reculs imposés.

Schéma illustratif de la perte d’emprise constructible

Limite séparative Limite séparative

BANDE SECONDAIRE
(BCS)

BANDE PRINCIPALE
(BCP)

Limite de référence

VOIE

10 métres

Arbre a conserver

:I Retrait ou recul imposé ?—-
Perte d'emprise constructible

5 méires

T0meétres

sanall §

Calcul de la perte
demprise constructible  Caleul de la perte demprise
pour un arbreisole constructible pour un

regroupement d'arbres

Lorsque pour des raisons liées a la géométrie de la parcelle ou a la qualité de I'intégration paysagere de la future
construction, I'emprise batie située a l'intérieur de bande principale est inférieure a XXX m?, la différence entre
300 m? et I'emprise réalisée dans la bande principale viendra en diminution de la surface minimale des espaces
perméables exigés dans la bande secondaire. En outre, cette surface viendra en majoration de la surface
maximale d’emprise batie en bande secondaire. EN COURS D’ANALYSE
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En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, ces dispositions ne s’appliquent pas.
= Traitement des espaces perméables en cas d’emprise bdtie maximale figurée au réglement graphique

En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, les espaces perméables doivent constituer 50
% minimum de la surface de I'unité fonciere.

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 70 % du recul doit étre constitué d’espaces
perméables.

En cas de retrait supérieur a 3 metres par rapport aux limites séparatives, au moins 70 % du retrait, que ce soit
en bande principale ou en bande secondaire, doit étre constitué d’espaces perméables.

Dans le sous-secteur UC 2-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONE UC3

DIVISION DE LA ZONE

La zone UC 3 correspond a des tissus urbains mixtes, a vocation principalement résidentielle, a dominante
d'habitat individuel, intermédiaire ou collectif de faible hauteur et de morphologie urbaine a dominante continue
a I'flot, la rue ou le quartier.

Dans I'ensemble, elle se compose de quartiers comprenant une part importante de logements individuels. Le
réseau viaire desservant ces quartiers est parfois caractérisé par des rues étroites, éventuellement en impasses,
souvent réalisées a I'occasion de lotissements assez récents.

La mixité urbaine y est relative, le développement d’activités peu nuisantes, de commerces et de services de
proximité restant cependant souhaitable.

Dans un souci d’économie d’espace et d’alternative a I’étalement urbain, il s’agit de permettre une densification
douce de ces quartiers, en respectant leurs caractéristiques paysageres et le confort des habitants. L’objectif est
ainsi de poursuivre la mutation engagée mais en I'encadrant davantage pour en améliorer la qualité et
I'intégration dans I’environnement urbain.

La zone UC 3 comporte quatorze secteurs :

- uUc3-1:...
- uc3-2:...
- uUc3-3:...
- uc3s4:..
- uc3-5:...
- Uc3-6:...
- uUc3-7:...
- uc38:...
- Uc39:...
- uc3-10:...
- uc3-11...
- uc3-12:...
- UCc3-13:...
- uUc3-14:...

Et compte un sous-secteur UC 3-1-1, dans lequel s’appliquent les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en
valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) concernée.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions destinées au commerce de gros ;

- Lescinémas;

- Lescentres de congrés et d’exposition ;

- Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere a I'exception de celles visées a
I'article 2 ;

- Lesconstructions destinées a I’artisanat et au commerce de détail a I'exception de celles visées a I'article
2;

- Les constructions destinées a la restauration a I'exception de celles visées a l'article 2 ;

- Les constructions destinées aux activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientele a I'exception
de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées a I’hébergement hotelier et touristique a I'exception de celles visées a
I'article 2 ;

- Les constructions destinées a I'industrie a I’exception de celles visées a |'article 2 ;

- Les constructions destinées aux entrepots a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées aux bureaux a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

- Le stationnement isolé de caravanes ;

- Lesterrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

- Les casses automobiles, dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les pyldénes et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;

- Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont I'une des dimensions est
supérieure a 3 metres, support inclus ;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’aménagements admis dans la zone ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a I’exception de celles visées a I'article 2.

Sont interdits dans les secteurs UC 3-6, UC 3-7 et UC 3-8 :

- Lessalles d’art et de spectacles

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans '’ensemble de la zone :

- Les constructions destinées aux activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle ;

- Les constructions destinées aux bureaux ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que: réparation
automobile, pressing, décheéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.
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Dans les secteurs UC 3-1, UC 3-2, UC 3-3, UC 3-4, UC 3-5, UC3-6, UC3-7, UC 3-8, UC3-9, UC3-10, UC3-12, UC3-
13 et UC 3-14:

- L’extension mesurée des constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére a condition
gu’elle ne présente pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de
la surface de plancher existante ;

- L’extension mesurée des installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
déclaration ou a autorisation nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere a condition qu’elle ne
présente pas un caractere répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface
de plancher existante.

Dans les secteurs UC 3-1, UC 3-2, UC 3-3, UC 3-4, UC 3-5, UC 3-6, UC 3-7, UC 3-8, UC 3-9, UC 3-10, UC 3-11, UC 3-
12 et UC3-14.:

- Les constructions destinées a |'artisanat et au commerce de détail.

Dans les secteurs UC 3-1, UC 3-3, UC 3-4, UC 3-5, UC 3-6, UC3-9, UC3-10 et UC3-11:

- Les constructions destinées a la restauration.

Dans les secteurs UC 3-3, UC3-9 et UC 3-11:

- Lesconstructions destinées a I’hébergement hételier et touristique.

Dans les secteurs UC 3-1, UC3-4 et UC3-8:

- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie.

Dans les secteurs UC 3-2, UC 3-5, UC 3-6, UC 3-7, UC 3-9, UC 3-10, UC 3-11, UC3-13 et UC3-14:

- L’extension mesurée des constructions artisanales affiliées a I'industrie a condition qu’elle ne présente
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface de
plancher existante.

Dans les secteurs UC 3-1, UC 3-2, UC 3-3, UC 3-9, UC 3-10, UC 3-11 et UC3-14:

- Les constructions destinées aux entrepdts affectés aux activités de logistique urbaine et sous réserve
que I'emprise bétie totale n’excéde pas 300 m2.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE
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CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise
Emprise au sol :

Non réglementé
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre Il) :

Dans I’ensemble de la zone, hors secteur UC 3-1, sous-secteur UC3-1-1 et secteur UC 3-14

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Dans le secteur UC 3-1, hors sous-secteur UC 3-1-1:

- En bande principale (= 18 meétres), I'emprise batie n’est pas reglementée ;
- En bande secondaire, I'emprise batie doit étre inférieure ou égale a 25 % de la surface de 'unité fonciére située
en bande secondaire sauf dispositions particulieres visées a I'article 11.

Lorsqu’une emprise batie maximale figure au réglement graphique, les constructions doivent étre implantées
dans la limite de cette emprise batie maximale sans tenir compte des dispositions ci-avant.

Dans le sous-secteur UC 3-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Dans le secteur UC 3-14 :

L’'emprise batie doit étre inférieure ou égale a 50 % de la surface de I'unité fonciére.

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a 'ensemble du projet :

Dans '’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 3-1-1 :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéres le long de certaines voies indiquées au réglement graphique

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au réglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence

Dispositions particulieres
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Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alighement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Dans le sous-secteur UC 3-1-1:

Seules les dispositions du réeglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dans ’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 3-1-1 :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent réglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de |’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;
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- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif/ou et de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Dans le sous-secteur UC 3-1-1:

Seules les dispositions du réeglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 3-1-1:

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre IlI), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Dans le sous-secteur UC 3-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre |), est déterminée au réglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

Dans I’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 3-1-1 :

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciére
et a une distance de 5 métres d’une surface incompatible avec le développement du systéme racinaire.

De maniere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.
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En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciére. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I’ensemble de I'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I'aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?2).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestion del'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre |l de la partie | du réglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de l'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

Dans ’ensemble de la zone, hors secteurs UC 3-1, sous-secteur UC 3-1-1 et secteur UC 3-14 :

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.
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Dans le secteur UC 3-1, hors sous-secteur UC 3-1-1:

= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciére

Les espaces perméables doivent constituer 50 % minimum de la surface de 'unité fonciere.
En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, ces dispositions ne s’appliquent pas.

= Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constituer 40 % minimum de la surface de I'unité fonciére située dans la bande
secondaire.
Si un ou plusieurs arbres dont la conservation est souhaitée se trouvent dans la bande principale, la perte
d’emprise constructible viendra en diminution de la surface minimale des espaces perméables exigés en bande
secondaire. En outre cette surface viendra en majoration de la surface maximale d’emprise batie en bande
secondaire.

La perte d’emprise batie se définit en considérant un carré de 10m X 10m ayant pour centre le tronc de chaque
arbre a conserver et se situant dans la bande principale hors retraits et reculs imposés.

Schéma illustratif de la perte d’emprise constructible

Limite séparative Limite séparative
4

BANDE SECONDAIRE
(BCS)

BANDE PRINCIPALE
4 (BCP)

Limite de référence

VOIE

10 meétres

Arbre a conserver

I:J Retrait ou recul imposé r
— T
é Perte d'emprise constructible

5 métres

10 métres

SaUII §

Caleul de la perte
d'emprise constructible  Calcul de la perte d'emprise
pour un arbre isolé constructible pour un

regroupement d'arbres

Lorsque pour des raisons liées a la géométrie de la parcelle ou a la qualité de I'intégration paysagere de la future
construction, I'emprise batie située a l'intérieur de bande principale est inférieure a XXX m?, la différence entre
100 m? et 'emprise réalisée dans la bande principale viendra en diminution de la surface minimale des espaces
perméables exigés en bande secondaire. En outre cette surface viendra en majoration de la surface maximale
d’emprise batie en bande secondaire. EN COURS D’ANALYSE

En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, ces dispositions ne s’appliquent pas.

= Traitement des espaces perméables en cas d’emprise bdtie maximale figurée au réglement graphique

En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, les espaces perméables doivent constituer 50
% minimum de la surface de I'unité fonciere.

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 70 % du recul doit étre constitué d’espaces
perméables.

En cas de retrait supérieur a 3 metres par rapport aux limites séparatives, au moins 70 % du retrait, que ce soit
en bande principale ou en bande secondaire, doit étre constitué d’espaces perméables.
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Dans le sous-secteur UC 3-1-1:

Seules les dispositions du réeglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Dans le secteur UC 3-14 :

Les espaces perméables doivent constituer :

- 15 % minimum de la surface de I'unité fonciére quand celle-ci est strictement inférieure 3 300 m?;

- 20% minimum de la surface de l'unité fonciére quand celle-ci est supérieure ou égale a 300 m? et strictement
inférieure a 600 m?;

- 35% minimum de la surface de I'unité fonciére quand celle-ci est supérieure ou égale a 600 m?.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONE UCA4

DIVISION DE LA ZONE

La zone UC 4 correspond a des tissus urbains mixtes, a vocation principalement résidentielle, a dominante
d'habitat individuel, intermédiaire ou collectif de faible hauteur et de morphologie urbaine a dominante
discontinue (forme du parcellaire, modes d'implantation...). Les constructions y sont le plus souvent implantées
en retrait des limites séparatives, ménageant parfois des percées visuelles vers les plantations de cceur d’ilot. La
végétation privée contribue ainsi fortement a la qualité du paysage depuis les rues publiques.

Dans l'ensemble, la zone UC4 se compose de quartiers comprenant une part importante de logements
individuels. Le réseau viaire desservant ces quartiers est parfois caractérisé par des rues étroites, éventuellement
en impasses, souvent réalisées a |’'occasion de lotissements assez récents.

La mixité urbaine y est relative, le développement d’activités peu nuisantes, de commerces et de services de
proximité restant cependant souhaitable.

L’objectif est de préserver les caractéristiques paysageres et urbaines de ces quartiers ainsi que le confort des
habitants tout en permettant, le cas échéant, une densification douce de ces quartiers,

Elle comporte 10 secteurs :

- uUcC4-1:..
- uc4-2...
- uUC4-3: ...
- uUcC44:.
- UC4-5: ..
- UC4-6:...
- UC4-7:..
- uc4-s8...
- uUcC4-9.:..
- uUcC4-10:...

Et compte un sous-secteur UC4-1-1 dans lequel s’appliquent les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en
Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) concerné.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

Les constructions destinées au commerce de gros ;

Les cinémas ;

Les centres de congres et d’exposition ;

Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere a I'exception de celles visées a
I'article 2 ;

Les constructions destinées a I’artisanat et au commerce de détail a I'exception de celles visées a Iarticle
2;

Les constructions destinées a la restauration a I’exception de celles visées a 'article 2 ;

Les constructions destinées aux activités de service ou s’effectue 'accueil d’'une clientele a I'exception
de celles visées a I'article 2 ;

Les constructions destinées a I’hébergement hotelier et touristique a I'exception de celles visées a
I"article 2 ;

Les constructions destinées a I'industrie a I'exception de celles visées a |'article 2 ;

Les constructions destinées aux entrepots a I’exception de celles visées a |'article 2 ;

Les constructions destinées aux bureaux a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

Les terrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

Le stationnement isolé de caravanes ;

Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

Les pylones et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;
Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont I'une des dimensions est
supérieure a 3 métres, support inclus ;

Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’aménagements admis dans la zone ;

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a I'exception de celles visées a I'article 2.

Sont interdits dans les secteurs UC 4-6, UC4-7 et UC4-8 :

Les salles d’art et de spectacles.
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Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans '’ensemble de la zone :

- L’extension mesurée des constructions nécessaires a |'exploitation agricole et forestiére a condition
gu’elle ne présente pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de
la surface de plancher existante ;

- Les constructions destinées aux activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle ;

- Les constructions destinées aux bureaux ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que: réparation
automobile, pressing, déchéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc. ;

- L'extension mesurée des installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
déclaration ou a autorisation nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere a condition qu’elle ne
présente pas un caractere répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface
de plancher existante.

Dans le secteur UC4-10:

- Les constructions nécessaires a I’exploitation agricole ;
- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation

nécessaires a I’exploitation agricole.

Dans les secteurs UC 4-1, UC 4-2, UC4-3,UC4-4,UC4-5,UC4-6, UC4-7,UC4-8etUC4-9:

- Les constructions destinées a 'artisanat et au commerce de détail.

Dans les secteurs UC 4-1, UC4-2, UC4-4,UC4-5,UC4-6 et UC4-9:

- Les constructions destinées a la restauration.

Dans les secteurs UC 4-9 et UC 4-10:

- Lesconstructions destinées a I’hébergement hételier et touristique.

Dans les secteurs UC 4-1, UC4-2, UC4-4 et UC4-8 :

- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie.

Dans les secteurs UC 4-3, UC 4-5, UC 4-6, UC4-7,UC4-9 et UC4-10:

- L’extension mesurée des constructions artisanales affiliées a I'industrie a condition qu’elle ne présente
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface de
plancher existante.

Dans les secteurs UC4-1, UC4-2, UC4-3 et UC4-9:

- Les constructions destinées aux entrepo6ts affectés aux activités de logistique urbaine et sous réserve
que 'emprise batie totale n’excéde pas 300 m2.
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Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise
Emprise au sol :

Non réglementé.
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre I1) :

Dans ’ensemble de la zone, hors secteur UC 4-1 et sous-secteur UC 4-1-1 :

Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Dans le secteur UC4-1, hors sous-secteur UC 4-1-1 :

- En bande principale (= 18 métres), I'emprise batie n’est pas réglementée ;
- En bande secondaire, I'emprise batie doit étre inférieure ou égale a 25 % de la surface de 'unité fonciére située
en bande secondaire sauf dispositions particulieres visées a I'article 11.

Lorsqu’une emprise batie maximale figure au reglement graphique, les constructions doivent étre implantées
dans la limite de cette emprise batie maximale sans tenir compte des dispositions ci-avant.

Dans le sous-secteur UC 4-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a 'ensemble du projet :

Dans ’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 4-1-1 :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.
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Dispositions particuliéres le long de certaines voies indiquées au réglement graphique

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au réglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de |’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Dans le sous-secteur UC 4-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dans ’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 4-1-1 :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent réglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de |’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;
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- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas lI'alignhement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Dans le sous-secteur UC4-1-1:

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dans ’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 4-1-1 :

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Dans le sous-secteur UC 4-1-1 :

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au réglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

Dans ’ensemble de la zone, hors sous-secteur UC 4-1-1 :

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciére
et a une distance de 5 metres d’une surface incompatible avec le développement du systeme racinaire.

De maniere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
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au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (nhotamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I'ensemble de I'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I’aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestiondel'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre |l de la partie | du réglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
impermeéables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de l'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

Dans I’ensemble de la zone, hors secteurs UC 4-1 et sous-secteur UC 4-1-1 :
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Les dispositions figurant au réglement graphique (piece X) s’appliquent.

Dans le secteur UC 4-1, hors sous-secteur UC 4-1-1:

= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciére

Les espaces perméables doivent constituer 50 % minimum de la surface de 'unité fonciere.
En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, ces dispositions ne s’appliquent pas.

= Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constituer 40 % minimum de la surface de I'unité fonciére située dans la bande
secondaire.
Si un ou plusieurs arbres dont la conservation est souhaitée se trouvent dans la bande principale, la perte
d’emprise batie viendra en diminution de la surface minimale des espaces perméables exigés en bande
secondaire. En outre cette surface viendra en majoration de la surface maximale d’emprise batie en bande
secondaire.

La perte d’emprise batie se définit en considérant un carré de 10m X 10m ayant pour centre le tronc de chaque
arbre a conserver et se situant dans la bande principale hors retraits et reculs imposés.

Schéma illustratif de la perte d’emprise constructible

Limite séparative Limite séparative

BANDE SECONDAIRE
(BCS)

BANDE PRINCIPALE
(BCP)

Limite de référence

VOIE

10 métres

Arbre a conserver

I:l Retrait ou recul imposé T—
/ Perte d'emprise constructible

5 métres

10 métres

524U G

Calcul de la perte
demprise constructible Calcul de la perte d'emprise
pour un arbre isolé constructible paur un

regroupement d'arbres

Lorsque pour des raisons liées a la géométrie de la parcelle ou a la qualité de I'intégration paysagere de la future
construction, I'emprise batie située a l'intérieur de bande principale est inférieure a XXX m?, la différence entre
100 m? et 'emprise réalisée dans la bande principale viendra en diminution de la surface minimale d’espaces
perméables exigés dans la bande secondaire. En outre cette surface viendra en majoration de la surface
maximale d’emprise batie en bande secondaire. EN COURS D’ANALYSE

En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, ces dispositions ne s’appliquent pas.
= Traitement des espaces perméables en cas d’emprise bdtie maximale figurée au réglement graphique

En cas d’emprise batie maximale figurée au reglement graphique, les espaces perméables doivent constituer 50
% minimum de la surface de I'unité fonciere.

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 70 % du recul doit étre constitué d’espaces
perméables.
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En cas de retrait supérieur a 3 metres par rapport aux limites séparatives, au moins 70 % du retrait, que ce soit
en bande principale ou en bande secondaire, doit étre constitué d’espaces perméables.

Dans le sous-secteur UC 4-1-1 :

Seules les dispositions du reglement de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
concernée s’appliquent.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre ) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s"appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONE UC5

DIVISION DE LA ZONE

La zone UC 5 est caractérisée par I'existence de constructions présentant un caractere architectural ou historique
remarquable et/ou un environnement paysager de qualité.

L’objectif principal consiste a préserver et mettre en valeur ce patrimoine exceptionnel, seules les constructions
et aménagements contribuant a cet objectif y sont acceptés.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions destinées au commerce de gros ;

- Lescinémas;

- Les constructions destinées a l'industrie ;

- Les constructions destinées aux entrep6ts ;

- Lescentres de congrés et d’exposition ;

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiere a I’exception de celles visées a I'article
2;

- Les constructions destinées a I'habitation a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées a l'artisanat et au commerce de détail a I'exception de celles visées a
I'article 2 ;

- Les constructions destinées a la restauration, a I'exception de celles visées a |'article 2 ;

- Les constructions liées aux activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientele a I'exception de
celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées a I’'hébergement hotelier et touristique, a I'exception de celles visées a
I'article 2 ;

- Les constructions destinées aux équipements d’intérét collectif et de services publics a I'exception de
celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées aux bureaux a |'exception de ceux visés a l'article 2 ;

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

- Lestationnement isolé de caravanes ;

- Lesterrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

- Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les pylones et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;

- Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont l'une des dimensions est
supérieure a 3 métres, supportinclus;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’'aménagements admis dans la zone ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a I'exception de celles visées a I'article 2.
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Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve de s’intégrer de maniere cohérente dans la zone, de contribuer a un aménagement de
qualité de celle-ci et de participer a la mise en valeur du patrimoine bati ou de s’intégrer convenablement dans
I’environnement paysager, y compris s’ils rendent nécessaires la démolition de bati existant :

Dans ’ensemble de la zone :

- Les constructions destinées a I’exploitation agricole et forestiere ;

- Les constructions destinées a |’habitation ;

- Les constructions destinées a I'artisanat et au commerce de détail ;

- Les constructions destinées a la restauration ;

- Les constructions liées aux activités de service ou s’effectue I'accueil d’'une clientele ;
- Les constructions destinées a I’'hébergement hotelier et touristique ;

- Les constructions destinées aux équipements collectifs et services publics ;

- Les constructions destinées aux équipements d’intérét collectif et de services publics;
- Les constructions destinées aux bureaux.

En outre, sont admises sous conditions qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables,
soit que I'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires a I'élimination des
nuisances soient prises, et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu
environnant :

- Les installations classées pour la protection de |’environnement soumises a déclaration ou a
autorisation sous réserve d’étre liées aux équipements et projets autorisés dans la zone.

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
nécessaires a |’exploitation agricole.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :

Non réglementé.

Emprise batie :

Non réglementé.
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Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les régles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a 'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique.

Dispositions particuliéeres le long de certaines voies indiguées au réglement graphigue

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au reglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions
doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point de
la limite séparative qui en est le plus proche égale a 3 métres.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Les baies éclairant les pieces principales des logements ne doivent pas étre masquées par aucune partie
d’'immeuble qui, a I'appui des baies, serait vue sous un angle de plus de 60 degrés au-dessus du plan horizontal.
Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre |), est déterminée au réglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :
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Traitement paysager des espaces non batis

= Plantations et arbres de haute tige :

Les arbres de hautes tiges existants et les masses végétales significatives, doivent étre maintenus. En cas
d’incompatibilité avec le projet, ils pourront étre exceptionnellement transplantés sur I'unité fonciére, si cela est
techniquement possible. En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins
équivalente (notamment en termes de dimensions, d’especes et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre
de haute tige abattu sur une méme unité fonciére. En cas d’'impossibilité technique avérée, ce principe de
compensation pourra étre ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement en surface seront obligatoirement plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 2
places de stationnement minimum, ces plantations pourront étre réalisées en bosquet (regroupement).

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Dans tous les secteurs :

14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONE UC®6

DIVISION DE LA ZONE

La zone UC 6 concerne des hameaux ou des secteurs de maisons individuelles généralement trés peu denses.
Au sein de ces zones, seule une constructibilité trés limitée est acceptée, soit du fait des caractéristiques des
réseaux desservant ou bordant la zone, soit parce que les projets d’aménagement jouxtant ces hameaux ont
tenu compte de leur préservation lors de I'établissement de leur plan-guide. Outre des hauteurs tres limitées, la
zone C6 impose donc un pourcentage d’espace libre perméable important au sein de chaque parcelle.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits:

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére ;

Les constructions destinées a I'artisanat et au commerce de détail ;

Les constructions destinées a la restauration ;

Les constructions destinées au commerce de gros ;

Les constructions destinées aux activités de service ou s’effectue I’accueil d’une clientéle ;

Les constructions destinées a I’'hébergement hotelier et touristique ;

Les cinémas ;

Les constructions destinées a I'industrie ;

Les constructions destinées aux entrepots ;

Les centres de congres et d’exposition ;

Les constructions destinées aux équipements d’intérét collectif et de services publics a I'exception de
celles visées a I'article 2 ;

Les terrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

Le stationnement isolé de caravanes ;

Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

Les pyl6nes et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;
Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont I'une des dimensions est
supérieure a 3 métres, supportinclus;

Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’'aménagements admis dans la zone ;

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a I'exception de celles visées a I'article 2.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

L’extension mesurée des constructions existantes destinées a I’habitation a condition qu’elle ne
présente pas un caractere répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 50 % de la surface
de plancher existante ;

Les constructions destinées aux équipements publics ;

Les installations classées pour la protection de I’environnement soumises a déclaration ou a autorisation
liées aux équipements publics et aux équipements d’infrastructure.

Page 122 sur 301- ZONE UC 6




X

mMontpellier

méditerranée

métropole

REGLEMENT ECRIT - ZONE UC 6

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :

Non réglementé

Emprise batie :

Non réglementé.

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum des voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique.

Dispositions particuliéres le long de certaines voies indiquées au réglement graphique

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au reglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de |’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- Pour les extensions ou réhabilitations de constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour
lesquelles un pan coupé peut étre demandé ;

- Pour permettre I'extension mesurée des constructions existantes, jusqu’en limite des voies et emprises
publiques existantes ou projetées, sous réserve que le linéaire issu de cette extension soit inférieur ou
égal a 1/3 du linéaire de la fagade existante ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d’intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d’intérét public.
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Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre IlI) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les regles d’implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche supérieure ou égale a H/2 sans étre inférieur
a 5 métres.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- En cas d’accord écrit entre les propriétaires intéressés pour une implantation jusqu’en limites
séparatives ;

- Pour les constructions annexes ne créant pas de surface de plancher et sous réserve, qu’en limites
séparatives, ces annexes n’aient pas un linéaire d’'implantation total supérieur a 10 metres et une
hauteur maximale supérieure a 3 métres (sauf en cas d’accord écrit entre les propriétaires intéressés
permettant de dépasser ces normes) ;

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I’environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Sila construction s’adosse a une construction existante située sur le fond voisin et si elle présente en
limite séparative un gabarit inférieur ou égal a celui de la construction existante située sur le fonds
voisin ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou d’un batiment ne respectant pas le retrait minimal imposé
sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la bande de retrait et sous réserve du respect de la regle
de hauteur ;

- Lorsqu’il s’agit d’un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme proprieteé
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

Les baies éclairant les piéces principales des logements ne doivent étre masquées par aucune partie d'immeuble
qui, a I'appui des baies, serait vue sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan horizontal.
Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :
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EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

= Plantations et arbres de haute tige

Les arbres de hautes tiges existants et les masses végétales significatives, doivent étre maintenus. En cas
d’incompatibilité avec le projet, ils pourront étre exceptionnellement transplantées sur I'unité fonciere, si cela
est techniquement possible. En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au
moins équivalente (notamment en termes de dimensions, d’especes et de valeur esthétique et écologique) pour
1 arbre de haute tige abattu sur une méme unité fonciére. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe
de compensation pourra étre ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface
Les aires de stationnement en surface seront obligatoirement plantées a raison d’un arbre de haute tige pour 2

places de stationnement minimum, ces plantations pourront étre réalisées en bosquet (regroupement).

11.2. Traitement des espaces perméables

= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciére

Les espaces perméables doivent constituer 80 % minimum de la surface de 'unité fonciere.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Dans tous les secteurs :

14.1- Eau potable
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONEUD 1

DIVISION DE LA ZONE

La zone UD 1 correspond aux parcs et zones d’activités économiques présents au sein de |'urbanisation existante.
Pour répondre aux objectifs de renforcement et de diversification de I'offre fonciére et immobiliére, il est mis en
place une typologie de polarités économiques au sein du tissu existant. Cette typologie est construite en fonction
du rayonnement et des besoins des entreprises et se distingue comme suit:

Les « polarités économiques rayonnantes a dominante d’activités » ont un rayonnement a I'échelle du
grand territoire, elles bénéficient souvent d’un « écosysteme économique local » qu’il s’agit de conforter
notamment au sein des Connexions Métropolitaines. Desservies par le réseau armature de transport
collectif et les infrastructures routiéres majeures, elles peuvent accueillir notamment des activités
nécessitant de grandes emprises ;

Les « polarités économiques d’équilibre » a dominante d’activités ont un rayonnement sur plusieurs
communes. Elles sont réparties sur I’ensemble du territoire afin de limiter les déplacements pendulaires
(Plaine Quest, Piémont et Garrigues notamment). Positionnées a proximité des axes routiers, leur
desserte en transport collectif doit étre convenable ;

Les « polarités économiques de proximité » a dominante d’activités ont un rayonnement limité a une
ville ou plusieurs villages. Destinées aux entreprises ayant un marché local, leurs emprises sont
relativement limitées. Positionnées généralement en continuité du tissu existant, leur accessibilité en
modes actifs doit étre facilitée, complémentairement a un acces sécurisé a la voirie.

Le réglement regroupe les polarités économiques en 3 secteurs soit UD 1-1, UD 1-2 et UD 1-3.
Des orientations d’aménagement et de programmation complétent le cas échéant le réglement de la zone.

UD 1-1: secteur affecté aux polarités économiques rayonnantes a dominante d’activité.

Le secteur UD 1 comporte 7 sous-secteurs :

UD 1-1-1: qui peut accueillir des poles de services mutualisés et dans lequel la part des constructions
destinées aux bureaux peut étre dominante par rapport a celle des activités productives ;

UD 1-1-2 : qui peut accueillir des poles de services mutualisés et dans lequel les constructions destinées
aux bureaux et aux activités productives doivent s'implanter dans des proportions équilibrées ;

UD 1-1-3 : qui peut accueillir des poles de services mutualisés et dans lequel la part des constructions
destinées aux activités productives demeure dominante par rapport a celle des bureaux ;

UD 1-1-4: qui peut accueillir des poles de services mutualisés, dans lequel la part des constructions
destinées aux activités productives demeure dominante par rapport a celle des bureaux et les entrepots
interdits ;

UD 1-1-5: qui ne peut pas accueillir de pdle de services mutualisés et dans lequel la part des
constructions destinées aux bureaux peut étre dominante par rapport a celle des activités productives ;

UD 1-1-6 : qui ne peut pas accueillir de péle de services mutualisés et dans lequel les constructions
destinées aux bureaux et aux activités productives doivent s’implanter dans des proportions
équilibrées ;

UD 1-1-7: qui ne peut pas accueillir de pdle de services mutualisés et dans lequel la part des
constructions destinées aux activités productives demeure dominante par rapport a celle des bureaux ;

UD 1-2 : secteur affecté aux polarités économiques d’équilibre a dominante d’activité.

Le secteur UD 1-2 comporte 4 sous-secteurs :
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- UD1-2-1: qui peut accueillir des pdles de services mutualisés et dans lequel les constructions destinées
aux bureaux et a I’'hébergement hotelier et touristique sont interdites;

- UD 1-2-2: qui peut accueillir des poles de services mutualisés, dans lequel la part des constructions
destinées aux activités productives demeure dominante par rapport a celle des bureaux et
I’hébergement hotelier et touristique interdit ;

- UD 1-2-3: qui ne peut pas accueillir de pbles de services mutualisés, et dans lequel les constructions
destinées aux bureaux et a I’hébergement hotelier et touristique sont interdites;

- UD 1-2-4: qui ne peut pas accueillir de péles de services mutualisés, dans lequel la part des
constructions destinées aux activités productives demeure dominante par rapport a celle des bureaux et
I’'hébergement hotelier et touristique interdit.

UD 1-3 : secteur affecté aux polarités économiques de proximité a dominante d’activité qui ne peut pas accueillir
de poles de services mutualisés. Les constructions destinées aux bureaux et a la restauration y sont interdites.
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SECTEUR D’ACTIVITES ECONOMIQUES UD 1-1

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble du secteur UD 1-1 :

Les cinémas ;

Les constructions nouvelles destinées au logement considéré comme accessoire aux constructions et
installations admises dans la zone a I'exception de celles visées a |'article 2 ;

Les constructions destinées a I'habitation a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

Les constructions destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance,
a la sécurité et au bon fonctionnement des services ou établissements a I'exception de celles visées a
I"article 2 ;

Les constructions destinées a I'artisanat et au commerce de détail a I'exception de celles visées a I'article
2;

Les constructions destinées aux activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle a I’exception
de celles visées a I'article 2 ;

Les constructions destinées a I’'hébergement hotelier et touristique a I'exception de celles visées a
I"article 2 ;

Les terrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

Le stationnement isolé de caravanes ;

Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

Les casses automobiles, les dépobts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides et de déchets a
I’exception de celles visées a Iarticle 2.

Sont interdits dans le sous-secteur UD 1-1-4 :

Les entrepdts.
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Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Dans '’ensemble du secteur UD 1-1:

Sont admis :

- Leslogements accessoires a I’exploitation agricole sous réserve d’étre liés a une construction et/ou une
installation autorisée(s) dans la zone et nécessaire(s) a une exploitation agricole et forestiere, dans la
limite de 120 m? de surface de plancher totale et intégrés, le cas échéant dans le méme volume que les
constructions existantes ;

- LUextension mesurée des logements existants dans la limite de 20 m? supplémentaires par rapport a la
surface de plancher existante et dans la limite de 120 m? de surface de plancher totale ;

- L’extension mesurée des logements existants accessoires aux destinations admises dans I'ensemble du
secteur dans la limite de 20 m? supplémentaires par rapport a la surface de plancher existante et dans
la limite de 120 m? de surface de plancher totale ;

- Les constructions destinées a I’habitation pour les personnes en difficulté ;

- Lesconstructions destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance,
a la sécurité et au bon fonctionnement des services ou établissements sont autorisées dans la limite de
40 m? de surface de plancher totale au sein d’un péle de gardiennage mutualisé.

Dans les sous-secteurs UD 1-1-1, UD 1-1-2, UD 1-1-3 et UD 1-1-4:

Sont admises sous réserve d’étre situées au sein d’un podle de services mutualisés

- Les constructions destinées a I'artisanat et au commerce de détail ;
- Les constructions destinées aux activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle ;
- Les constructions destinées a I’'hébergement hételier et touristique ;

Dans les sous-secteurs UD 1-1-2, UD 1-1-3, UD 1-1-4,UD 1-1-6 et UD 1-1-7 :

Sont admises :

- Les casses automobiles, dép6ts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets sous
réserve que ces activités soient contenues dans une construction close et couverte afin de ne pas porter
atteinte au voisinage et de limiter les nuisances.

Dans les sous-secteurs UD 1-1-1 et UD 1-1-5:

Sont admises :

- Les constructions destinées aux bureaux dans une proportion qui peut étre dominante par rapport a
celle des activités productives.

Dans les sous-secteurs UD 1-1-2 et UD 1-1-6:

Sont admises :

- Lesconstructions destinées aux bureaux dans une proportion équilibrée par rapport a celle des activités
productives.

Dans les sous-secteurs UD 1-1-3, UD 1-1-4 et UD 1-1-7 :

Sont admises :
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- Les constructions destinées aux bureaux dans une proportion largement minoritaire par rapport a celle
des activités productives.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :

Non réglementé.
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre Il), les dispositions figurant au reglement graphique (piece X) s’appliquent.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 11), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum des voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique a I'exception des constructions destinées
aux bureaux qui peuvent étre implantées a I'alignement.

Dispositions particulieres au reglement graphique le long de certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au reglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;
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- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alighement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :

= soit en limite séparative (sous réserve d’un dispositif de lutte contre I'incendie respectant la réglementation
s’appliquant a I'activité : mur coupe-feu, ...) ;

= soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a 3 metres.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a I'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X).
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Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

" Aspect général des constructions et installations

Par leur aspect, leur volume, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte
au caractere ou a l'intérét de la zone et des lieux avoisinants, au site et au paysage urbain.

Le traitement architectural doit étre sobre et respectueux d’une cohérence architecturale d’ensemble (rythme,
proportion des percements, proportions ou alternance pleins-vides, choix des matériaux).

Le stockage des matériaux a I'air libre nécessite un écran végétal ou minéral ayant pour effet d'en réduire l'impact
visuel depuis le domaine public et les autres perspectives visuelles.

* Traitement des toitures et facades
Les fagades latérales et arriere doivent étre aménagées avec le méme soin que les fagades principales.

Les descentes d’eaux pluviales, chéneaux, ou tout autre élément technique rapporté doivent s’intégrer
harmonieusement a la fagade.

Différents types de toiture tels que terrasse, a pans ou formes contemporaines sont admis dés lors qu'ils
respectent une harmonie d'ensemble et des proportions cohérentes avec la hauteur de fagade de la
construction.

Les locaux et équipements techniques (groupes froids, climatiseurs, VMC, ...) doivent étre intégrés dans la
conception architecturale générale du batiment.

" Clétures donnant sur le domaine public et clétures en limites séparatives
La hauteur des clotures est limitée a 2 metres.

Toutes les clotures sont constituées ou doublées de plantations composées d’essences adaptées au climat local
(haies vives, ...).

Les clétures non végétales sont constituées en matériaux rigides offrant une transparence visuelle (barreaudage,
...), éventuellement fixées sur un mur bahut ou soubassement en magonnerie d’'une hauteur maximale de 0,60
meétre.

Des clotures pleines en magonnerie sur toute la hauteur sont admises, lorsqu’elles sont associées a un élément
technique (portail, local technique, enseigne...), sous réserve de ne pas excéder 30 % du linéaire de la cl6ture.

Dans le cas des clotures qui ne sont pas en matériaux naturels (pierres seches, gabions, ...), leurs parties
magonnées doivent étre enduites sur les deux faces, d’'une couleur s’apparentant a la tonalité des constructions
existantes.

Enseignes

Les enseignes et pré-enseignes en facade ne doivent pas dépasser la hauteur du batiment. Elles doivent
s’harmoniser avec I'architecture de la construction et s’inscrire en cohérence avec la composition des fagades.

" Locaux et ouvrages techniques, équipements associés au fonctionnement des établissements

L’aménagement ou les espaces nécessaires a la gestion des déchets et le stationnement des vélos sont intégrés
de préférence dans les constructions. Lorsqu’ils ne sont pas intégrés aux constructions, tout élément technique
devra étre traité en cohérence architecturale avec le volume principal du batiment ou de la cléture.

Les ouvrages techniques de raccordements aux réseaux tels que les postes électriques, de gaz, numériques
doivent étre intégrés dans la construction. En cas d’'impossibilité technique avérée, ils doivent faire I'objet d’une
insertion qualitative dans les cl6tures accompagnée d’un traitement architectural de qualité.
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9.2. Patrimoine bati a protéger

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :
EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.
Dans le cas d’une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 m minimum des limites de 'unité fonciére et a

une distance de 5m d’une surface incompatible avec le développement racinaire.

De maniere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciére. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement de surface doivent comporter 1 arbre pour 2 places de stationnement, dont la
plantation doit étre connexe a I'ensemble formé par les places de stationnement. Toutefois lorsque 75 % au
moins de la surface des places de stationnement est couverte par des panneaux photovoltaiques, les arbres
peuvent étre regroupés sur le terrain.

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre Il de la partie | du reglement écrit, en
relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict
nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau
(sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues,
stockage enterré...) ;

Page 134 sur 301- ZONE UD 1



X

mMontpellier

méditerranée

métropole

REGLEMENT ECRIT - ZONE UD 1

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés
pour assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible,
une continuité avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage
écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement
du projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants
et de maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciére

Au moins 30 % de la surface de I'unité fonciére doit étre traité en espaces perméables avec au moins 50 % de ces
espaces aménagés d’un seul tenant.

Si tout ou partie des espaces perméables sont mis en commun entre plusieurs unités foncieres ou a I’échelle
d’une opération d’aménagement d’ensemble et qu’au moins 50 % de ces espaces sont aménagés d’un seul
tenant, ces exigences minimales sont portées a 25 % de chaque unité fonciére ou de la surface de I'opération
d’aménagement d’ensemble.

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

Les bandes de recul et de retrait doivent étre traitées de fagon a participer a la composition du paysage urbain
et faire I‘objet, au moins partiellement, d’un traitement végétal.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Page 135 sur 301—- ZONE UD 1




&

[ PRC REGLEMENT ECRIT - ZONE UD 1

mMontpellier
= méditerranée
métropole

Page 136 sur 301— ZONE UD 1



X

mMontpellier

méditerranée

métropole

REGLEMENT ECRIT - ZONE UD 1

SECTEUR D’ACTIVITES ECONOMIQUES UD 1-2

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble du secteur UD 1-2 :

Les constructions destinées a I'hébergement hotelier et touristique ;

Les cinémas ;

Les constructions nouvelles destinées au logement considéré comme accessoire aux constructions et
installations admises dans la zone a I'exception de celles visées a |'article 2 ;

Les constructions destinées a I’habitation a I'exception de celles visées a |'article 2 ;

Les constructions destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance,
a la sécurité et au bon fonctionnement des services ou établissements a I’exception de celles visées a
|"article 2 ;

Les constructions destinées aux bureaux a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

Les constructions destinées a I'artisanat et au commerce de détail a I'exception de celles visées a
I"article 2 ;

Les constructions destinées aux activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle a I’exception
de celles visées a I'article 2 ;

Les terrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

Le stationnement isolé de caravanes ;

Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets a
I’exception de celles visées a I'article 2.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

Dans I’ensemble du secteur UD 1-2:

Sont admis :

Les logements accessoires a |’exploitation agricole sous réserve d’étre liés a une construction et/ou une
installation autorisée(s) dans la zone et nécessaire(s) a une exploitation agricole et forestiére, dans la
limite de 120 m?2 de surface de plancher totale et intégrés, le cas échéant dans le méme volume que les
constructions existantes ;

L’extension mesurée des logements existants dans la limite de 20 m? supplémentaires par rapport a la
surface de plancher existante et dans la limite de 120 m? de surface de plancher totale ;

L’extension mesurée des logements existants accessoires aux destinations admises dans I'ensemble du
secteur dans la limite de 20 m? supplémentaires par rapport a la surface de plancher existante et dans
la limite de 120 m? de surface de plancher totale ;

Les constructions destinées a I’habitation pour les personnes en difficulté ;
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- Lesconstructions destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance,
a la sécurité et au bon fonctionnement des services ou établissements sont autorisées dans la limite de
40 m? de surface de plancher totale au sein d’un péle de gardiennage mutualisé.

- Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets sous
réserve que ces activités soient contenues dans une construction close et couverte afin de ne pas porter
atteinte au voisinage et de limiter les nuisances.

Dans les sous-secteurs UD 1-2-1, UD 1-2-2:

Sont admises sous réserve d’étre situées au sein d’un pole de services mutualisés :

- Les constructions destinées a I'artisanat et au commerce de détail ;
- Les constructions destinées aux activités de service ou s’effectue I'accueil d’une clientéle.

Dans les sous-secteurs UD 1-2-2 et UD 1-2-4 :

Sont admises :

- Les constructions destinées aux bureaux dans une proportion largement minoritaire par rapport a celle
des activités productives.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :
Non réglementé.
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre Il), les dispositions figurant au reglement graphique (piece X) s’appliquent.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a 'ensemble du projet :

Dispositions générales
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Les constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum des voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique a I'exception des constructions destinées
aux bureaux qui peuvent étre implantées a |'alignement.

Dispositions particulieres au reglement graphique le long de certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au reglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alighement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :

= soit en limite séparative (sous réserve d’un dispositif de lutte contre I'incendie respectant la réglementation
s’appliquant a I'activité : mur coupe-feu, ...);

= soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a 3 metres.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;
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- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alighement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Aspect général des constructions et installations

Par leur aspect, leur volume, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte
au caractere ou a l'intérét de la zone et des lieux avoisinants, au site et au paysage urbain.

Le traitement architectural doit étre sobre et respectueux d’une cohérence architecturale d’ensemble (rythme,
proportion des percements, proportions ou alternance pleins-vides, choix des matériaux).

Le stockage des matériaux a I'air libre nécessite un écran végétal ou minéral ayant pour effet d'en réduire l'impact
visuel depuis le domaine public et les autres perspectives visuelles.

Traitement des toitures et facades

Les facades latérales et arriere doivent étre aménagées avec le méme soin que les fagades principales.

Les descentes d’eaux pluviales, chéneaux, ou tout autre élément technique rapporté doivent s’intégrer
harmonieusement a la fagade.

Différents types de toiture tels que terrasse, a pans ou formes contemporaines sont admis dés lors qu'ils
respectent une harmonie d'ensemble et des proportions cohérentes avec la hauteur de fagade de la
construction.

Les locaux et équipements techniques (groupes froids, climatiseurs, VMC, ...) doivent étre intégrés dans la
conception architecturale générale du batiment.

Clotures
= (Clétures donnant sur le domaine public et cl6tures en limites séparatives
La hauteur des clotures est limitée a 2 metres.

Toutes les clotures sont constituées ou doublées de plantations composées d’essences adaptées au climat local
(haies vives, ...).

Les cl6tures non végétales sont constituées en matériaux rigides offrant une transparence visuelle (barreaudage,
...), éventuellement fixées sur un mur bahut ou soubassement en magonnerie d’une hauteur maximale de 0,60
métre.
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Des cl6tures pleines en maconnerie sur toute hauteur sont admises, lorsqu’elles sont associées a un élément
technique (portail, local technique, enseigne...), sous réserve de ne pas excéder 30 % du linéaire de la cléture.

Dans le cas des clotures qui ne sont pas en matériaux naturels (pierres séches, gabions, ...), leurs parties
maconnées doivent étre enduites sur les deux faces, d’une couleur s’apparentant a la tonalité des constructions
existantes.

Enseignes
Les enseignes et pré-enseignes en facade ne doivent pas dépasser la hauteur du batiment. Elles doivent

s’harmoniser avec I'architecture de la construction et s’inscrire en cohérence avec la composition de ses facades.

Locaux et ouvrages techniques, éguipements associés au fonctionnement des établissements

L’aménagement ou les espaces nécessaires a la gestion des déchets et le stationnement des vélos sont intégrés
de préférence dans les constructions. Lorsqu’ils ne sont pas intégrés aux constructions, tout élément technique
devra étre traité en cohérence architecturale avec le volume principal du batiment ou de la cloture.

Les ouvrages techniques de raccordements aux réseaux tels que les postes électriques, de gaz, numériques
doivent étre intégrés dans la construction. En cas d’'impossibilité technique avérée, ils doivent faire I'objet d’une
insertion qualitative dans les clotures accompagnée d’un traitement architectural de qualité.

9.2. Patrimoine bati a protéger

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.
Dans le cas d’une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 m minimum des limites de 'unité fonciére et a

une distance de 5m d’une surface incompatible avec le développement racinaire.

De maniere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage pergu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciére. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement de surface doivent comporter 1 arbre pour 2 places de stationnement, dont la
plantation doit étre connexe a I'ensemble formé par les places de stationnement. Toutefois lorsque 75 % au
moins de la surface des places de stationnement est couverte par des panneaux photovoltaiques, les arbres
peuvent étre regroupés sur le terrain.
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11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestion del'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre |l de la partie | du réglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant I'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de l'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciére

Au moins 25 % de la surface de I'unité fonciére doit étre traité en espaces perméables avec au moins 50 % de ces
espaces aménagés d’un seul tenant.

Si tout ou partie des espaces perméables sont mis en commun entre plusieurs unités fonciéres ou a I'échelle
d’une opération d’aménagement d’ensemble et qu’au moins 50 % de ces espaces sont aménagés d’un seul
tenant, ces exigences sont portées a 20 % de chaque unité fonciere ou de la surface de I'opération
d’aménagement d’ensemble.

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

Les bandes de recul et de retrait doivent étre traitées de fagon a participer a la composition du paysage urbain
et faire I‘objet, au moins partiellement, d’un traitement végétal.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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SECTEUR D’ACTIVITES ECONOMIQUES UD 1-3

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :

Sont interdits dans I’ensemble du secteur UD 1-3 :

Les constructions destinées a I’habitation ;

Les constructions destinées aux bureaux ;

Les constructions destinées a I'artisanat et au commerce de détail ;

Les constructions destinées aux activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele ;

Les constructions destinées a la restauration ;

Les centres de congres et d’exposition ;

Les constructions destinées a I’'hébergement hotelier et touristique ;

Les cinémas ;

Les constructions nouvelles destinées au logement considéré comme accessoire aux constructions et
installations admises dans la zone a I’exception de celles visées a 'article 2 ;

Les constructions destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance,
a la sécurité et au bon fonctionnement des services ou établissements a I'exception de celles visées a
I'article 2 ;

Les terrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

Le stationnement isolé de caravanes ;

Les casses automobiles, les dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides et de déchets a
I’exception de celles visées a I'article 2.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Dans I’ensemble du secteur UD 1-3:

Sont admis :

Les logements accessoires a I’exploitation agricole sous réserve d’étre liés a une construction et/ou une
installation autorisée(s) dans la zone et nécessaire(s) a une exploitation agricole et forestiere, dans la
limite de 120 m? de surface de plancher totale et intégrés, le cas échéant dans le méme volume que la
construction existante ;

L’extension mesurée des logements existants dans la limite de 20 m? supplémentaires par rapport a la
surface de plancher existante et dans la limite de 120 m? de surface de plancher totale ;

L’extension mesurée des logements existants accessoires aux destinations admises dans I'ensemble du
secteur dans la limite de 20 m? supplémentaires par rapport a la surface de plancher existante et dans
la limite de 120 m? de surface de plancher totale ;
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- Lesconstructions destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance,
a la sécurité et au bon fonctionnement des services ou établissements sont autorisées dans la limite de
40 m? de surface de plancher totale au sein d’un pdle de gardiennage mutualisé ;

- Les casses automobiles, dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets sous
réserve que ces activités soient contenues dans une construction close et couverte afin de ne pas porter
atteinte au voisinage et de limiter les nuisances.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :
Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre Il), les dispositions figurant au reglement graphique (piece X) s’appliquent.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum des voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique.

Dispositions particulieres au reglement graphique le long de certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au reglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;
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Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’un ensemble d’ilots ;

Lorsque le projet de construction est édifié a I'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé;

Lorsqu’il s’agit d’un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les regles d’implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :

= soit en limite séparative (sous réserve d’un dispositif de lutte contre I'incendie respectant la réglementation
s’appliquant a I'activité : mur coupe-feu, ...) ;

= soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a 3 metres.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’un ensemble d’ilots ;

Lorsque le projet de construction est édifié a I'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

Lorsqu’il s’agit d’un équipement d'intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé
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Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

" Aspect général des constructions et installations

Par leur aspect, leur volume, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doivent pas porter atteinte
au caractere ou a l'intérét de la zone et des lieux avoisinants, au site et au paysage urbain.

Le traitement architectural doit étre sobre et respectueux d’une cohérence architecturale d’ensemble (rythme,
proportion des percements, proportions ou alternance pleins-vides, choix des matériaux).

Le stockage des matériaux a I'air libre nécessite un écran végétal ou minéral ayant pour effet d'en réduire l'impact
visuel depuis le domaine public et les autres perspectives visuelles.

Traitement des toitures et facades
Les facades latérales et arriere doivent étre aménagées avec le méme soin que les fagades principales.

Les descentes d’eaux pluviales, chéneaux, ou tout autre élément technique rapporté doivent s’intégrer
harmonieusement a la fagade.

Différents types de toiture tels que terrasse, a pans ou formes contemporaines sont admis dés lors qu'ils
respectent une harmonie d'ensemble et des proportions cohérentes avec la hauteur de facade de la
construction.

Les locaux et équipements techniques (groupes froids, climatiseurs, VMC, ...) doivent étre intégrés dans la
conception architecturale générale du batiment.

Clétures donnant sur le domaine public et clétures en limites séparatives
La hauteur des clotures est limitée a 2 metres.

Toutes les cl6tures sont constituées ou doublées de plantations composées d’essences adaptées au climat local
(haies vives, ...).

Les clétures non végétales sont constituées en matériaux rigides offrant une transparence visuelle (barreaudage,
...), éventuellement fixées sur un mur bahut ou soubassement en magonnerie d’une hauteur maximale de 0,60
metre.

Des clétures pleines en magonnerie sur toute hauteur sont admises, lorsqu’elles sont associées a un élément
technique (portail, local technique, enseigne...), sous réserve de ne pas excéder 30 % du linéaire de la cl6ture.

Dans le cas des clotures qui ne sont pas en matériaux naturels (pierres séeches, gabions, ...), leurs parties
maconnées doivent étre enduites sur les deux faces, d’une couleur s’apparentant a la tonalité des constructions
existantes.

Enseignes

Les enseignes et pré-enseignes en facade ne doivent pas dépasser la hauteur du batiment. Elles doivent
s’harmoniser avec I'architecture de la construction et s’inscrire en cohérence avec la composition des facades.
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Locaux et ouvrages techniques, équipements associés au fonctionnement des établissements

L’aménagement ou les espaces nécessaires a la gestion des déchets et le stationnement des vélos sont intégrés
de préférence dans les constructions. Lorsqu’ils ne sont pas intégrés aux constructions, tout élément technique
devra étre traité en cohérence architecturale avec le volume principal du batiment ou de la cléture.

Les ouvrages techniques de raccordements aux réseaux tels que les postes électriques, de gaz, numériques
doivent étre intégrés dans la construction. En cas d’'impossibilité technique avérée, ils doivent faire I'objet d’une
insertion qualitative dans les cl6tures accompagnée d’un traitement architectural de qualité.

9.2. Patrimoine bati a protéger

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 m minimum des limites de 'unité fonciére et a
une distance de 5m d’une surface incompatible avec le développement racinaire.

De maniére générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciére. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement de surface doivent comporter 1 arbre pour 2 places de stationnement, dont la
plantation doit étre connexe a I'ensemble formé par les places de stationnement. Toutefois lorsque 75 % au
moins de la surface des places de stationnement est couverte par des panneaux photovoltaiques, les arbres
peuvent étre regroupés sur le terrain.

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
adaptée a I’échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.
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Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestiondel'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre |l de la partie | du réglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant I'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de l'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciére

Au moins 25 % de la surface de I'unité fonciére doit étre traité en espaces perméables avec au moins 50 % de ces
espaces aménagés d’un seul tenant.

Si tout ou partie des espaces perméables dont mis en commun entre plusieurs unités fonciéres ou a I'échelle
d’une opération d’aménagement d’ensemble et qu’au moins 50 % de ces espaces sont aménagés d’un seul
tenant, ces exigences minimales sont portées a 20 % de chaque unité fonciére ou de la surface de I'opération
d’aménagement d’ensemble.

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

Les bandes de recul et de retrait doivent étre traitées de fagon a participer a la composition du paysage urbain
et faire I‘objet, au moins partiellement, d’un traitement végétal.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
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EN COURS D’ANALYSE
14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONE UD 2

DIVISION DE LA ZONE

La zone UD 2 correspond a un tissu d’activités économiques principalement tertiaire et d’équipements. Ces zones
constituent des poles d’emplois, parfois thématisés, contribuant au rayonnement économique de la Métropole.
Bien desservies par les transports collectifs existants ou programmeés, leur densification, dans le respect de leur
vocation économique, est encouragée. Plusieurs de ces zones se sont développées en s’appuyant sur une
structure paysagere qu’il importe de préserver ou renforcer.

Elle comporte quatre secteurs :

- ub2-1:..
- uUb2-2:..
- uUb2-3:..
- UbD2-4:..
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Lescinémas;

- Lescentres de congres et d’exposition ;

- Les constructions destinées a I'habitation a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées au commerce de gros a |’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées a I'industrie a I’exception de celles visées a |'article 2 ;

- Les constructions destinées aux entrep6ts a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

- Lestationnement isolé de caravanes ;

- Lesterrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

- Les casses automobiles, dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les pylénes et poteaux, supports d’antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques ;

- Les antennes d’émission ou de réception de signaux radioélectriques dont l'une des dimensions est
supérieure a 3 métres, support inclus ;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’'aménagements admis dans la zone ;

- Les installations classées pour la protection de l’environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a I'exception de celles visées a I'article 2.

Sont interdits dans le secteur UD 2-3 et UD 2-4 :

- Les constructions destinées aux exploitations agricoles et forestiéres ;
- Les constructions destinées a l'artisanat et au commerce de détail ;

- Les constructions destinées a la restauration ;

- Les constructions destinées a I’hébergement hételier et touristique.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans I’ensemble de la zone :

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que: réparation
automobile, pressing, décheéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc. ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation sous réserve d'étre liées aux constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere
et de ne pas entrainer pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que |'établissement soit en
lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires a |’élimination des nuisances soient prises.

Dans les secteurs UD 2-1 et UD 2-2:

- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie ;
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- Les constructions destinées aux entrepodts affectés aux activités de logistique urbaine ;

Dans le secteur UD 2-1:

- Les constructions destinées aux écoles ou instituts de formation supérieure, y compris les logements
destinés exclusivement aux éléves qui y étudient, sous réserve que les locaux affectés a la formation
représentent au moins 40 % de la surface de plancher projetée sur I'unité fonciere ;

- Les constructions destinées a I’habitation pour les personnes en difficulté ;

- Les constructions destinées a l'artisanat, au commerce détail et au commerce de gros sous réserve de
ne pas représenter plus de 30 % de la surface de plancher (SDP) a réaliser au sein d’une construction.

Dans le secteur UD 2-4 :

- Les constructions destinées a I’hébergement

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :
Non réglementé.
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre Il), les dispositions figurant au reglement graphique (piece X) s’appliquent.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a 'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particulieres au reglement graphique le long de certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au reglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence
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Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Pour les constructions accueillant des rez-de-chaussée commerciaux ou d’activités ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d’intérét collectif et/ou de service public, ou d’un ouvrage technique
d’intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d’intérét collectif et/ou de service public, ou d’un ouvrage technique
d’intérét public.
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Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :
EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’'une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciere
et a une distance de 5 metres d’une surface incompatible avec le développement du systeme racinaire.

De maniere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.
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Les plantations doivent étre réparties sur I’ensemble de l'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I'aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?2).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestiondel'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre |l de la partie | du reglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant I'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de I'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

=  Traitement des espaces perméables a I'échelle de I'unité fonciére

- Dans I’'ensemble de la zone, hors secteur UD 2-1: les dispositions figurant au réglement graphique
(piece X) s’appliquent.

- En secteur UD 2-1: les espaces perméables doivent constituer 30 % minimum de la surface de I'unité
fonciere

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 70 % du recul doit étre constitué d’espaces
perméables.

En cas de retrait supérieur a 3 métres par rapport aux limites séparatives, au moins 70 % du retrait doit étre
constitué d’espaces perméables.
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Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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DIVISION DE LA ZONE

La zone UD 3 correspond aux zones commerciales monofonctionnelles que leurs spécificités rendent impropres
a une mutation au bénéfice de la mixité urbaine. Les constructions et aménagements entrepris au sein de ces
zones devront s’attacher a ne pas dégrader les conditions de fonctionnement existantes et a améliorer les
caractéristiques environnementales et paysagéres de ces zones.

Elle comporte 5 secteurs :

- UD3-1:...
- UD3-2:..
- UD3-3:..
- UD3-4:..
- UD3-5:...
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions destinées a |’habitation ;

- Lescentres de congres et d’exposition ;

- Les constructions destinées a I'industrie a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées aux entrepots a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L) ;

- Le stationnement isolé de caravanes ;

- Lesterrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

- Les casses automobiles, dépobts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’'aménagements admis dans la zone ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a I’exception de celles visées a I'article 2.

Sont interdits dans le secteur UD 3-3 :

- Les constructions nécessaires a I’exploitation agricole et forestiére.

Sont interdits dans les secteurs UD 3-1, UD 3-2, UD 3-3 et UD3-5:

- Les constructions destinées aux bureaux.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions destinées aux entrepots affectés aux activités de logistique urbaine ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que: réparation
automobile, pressing, déchéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc. ;

Dans les secteurs, UD 3-2, UD 3-3 et UD3-5:

- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie.

Dans les secteurs, UD 3-1 et UD 3-4 :

- L’extension mesurée des constructions artisanales affiliées a I'industrie a condition qu’elle ne présente
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 30 % de la surface de
plancher existante.
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Dans les secteurs, UD 3-1, UD 3-2, UD 3-4 et UD 3-5:

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :

Non réglementé

Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre I1), les dispositions figurant au reglement graphique (piece X) s’appliquent.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles d'implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéres au réglement graphigue le long de certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au reglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour les constructions accueillant des rez-de-chaussée commerciaux ou d’activités ;

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;
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- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d’intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d’intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d’intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d’intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X).
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Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’'une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciere
et a une distance de 5 metres d’une surface incompatible avec le développement du systeme racinaire.

De maniere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I'ensemble de I'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I’aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’'une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?2).
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11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestiondel'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre Il de la partie | du reglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de I'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciére

- Dans I'ensemble de la zone, hors secteur UD 3-5: les dispositions figurant au reglement graphique
(piece X) s’appliquent.

- Ensecteur UD 3-5: les espaces perméables doivent constituer 30 % minimum de la surface de I'unité
fonciere

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 70 % du recul doit étre constitué d’espaces
perméables.

En cas de retrait supérieur a 3 métres par rapport aux limites séparatives, au moins 70 % du retrait doit étre
constitué d’espaces perméables.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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DIVISION DE LA ZONE

La zone UD 4 recouvre de grandes unités fonciéres appartenant a des propriétaires a caractere institutionnel.
Ces unités foncieres correspondent le plus souvent a de grands équipements collectifs, publics ou privés.

Les constructions et aménagements envisagés dans ces zones devront répondre aux besoins d’évolution des
institutions qui occupent ces secteurs (besoins exclusivement liés aux types d’utilisation ou d’occupation du sol
existants).

Elle comporte 5 secteurs :

- Ub4-1:..
- UD4-2:..
- Ub4-3:..
- UD4-4:..
- UD4-5:..
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions destinées a I'habitation a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Lesconstructions destinées a I’artisanat et au commerce de détail a I'exception de celles visées a I'article
2;

- Les constructions destinées au commerce de gros a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées aux activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle a I’exception
de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées a I'industrie a I’exception de celles visées a |'article 2 ;

- Les constructions destinées aux bureaux a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées aux entrepdts a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Lestationnement isolé de caravanes ;

- Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’aménagements admis dans la zone ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a I'exception de celles visées a I'article 2.

Sont interdits dans le secteur UD 4-3 :

- Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére ;
- Les constructions destinées a I’hébergement ;

- Les constructions destinées a la restauration ;

- Les constructions destinées a I’hébergement hételier et touristique ;
- Lescinémas;

- Lescentres de congrés et d’expositions.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans ’ensemble de la zone :

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que: réparation
automobile, pressing, déchéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc. ;

Dans les secteurs UD 4-1, UD 4-2, UD 4-4 et UD 4-5 :

- Lesinstallations classées pour la protection de I’environnement soumises a déclaration ou a nécessaires
a I'exploitation agricole et forestiere.

Dans le secteur UD 4-1 :

Sont admises sous réserve d’étre liées aux occupations et utilisations des sols existantes dans le secteur concerné
ou nécessaires au renforcement du pole d’activités et de recherche Montpellier Med Vallée dans les domaines
de I'alimentation, de la santé, du bien-étre, de I'agroécologie, ainsi que de I’environnement :

- Les constructions destinées a |’habitation ;
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- Les constructions destinées a |'artisanat et au commerce de détail ;

- Les constructions destinées a la restauration ;

- Les constructions destinées au commerce de gros ;

- Les constructions destinées aux activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele ;
- Les constructions destinées a I’hébergement hételier et touristique ;

- Les constructions destinées a l'industrie ;

- Les constructions destinées aux bureaux ;

- Les constructions destinées aux entrepots.

Dans les secteurs UD 4-2, UD 4-4 et UD 4-5 :

- Les constructions a destination d’hébergement ;
- Les constructions destinées a |'artisanat et au commerce de détail ;
- Les constructions destinées aux activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele ;

Dans les secteurs UD 4-1, UD 4-2 et UD 4-5 :

- Les constructions destinées aux entrepots.

Dans le secteur UD 4-5 :

- Les constructions destinées au logement.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :

Non réglementé

Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre Il), les dispositions figurant au reglement graphique (piece X) s’appliquent.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les régles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a 'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent réglement écrit
s’appliquent.
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Dispositions particuliéres au reglement graphique le long de certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au reglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Pour les constructions accueillant des rez-de-chaussée commerciaux ou d’activités ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d’intérét collectif et/ou de service public, ou d’'un ouvrage technique
d’intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’'implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent réglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus 0,8 hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alighement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d’intérét collectif et/ou de service public, ou d’un ouvrage technique

d’intérét public.
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Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1)

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de 'unité fonciere
et a une distance de 5 metres d’une surface incompatible avec le développement du systeme racinaire.

De maniere générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Page 173 sur 301—- ZONE UD 4



X

mMontpellier

méditerranée

métropole

REGLEMENT ECRIT — ZONE UD 4

Les plantations doivent étre réparties sur I’ensemble de l'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I'aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie et dont la dalle de surface
n’est pas affectée a un terrain de sport, il est exigé la création d’une fosse de plantation pour 8 places de
stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les places dont plus de 50 % de la superficie
est situé hors de I'emprise batie ou, le cas échéant, du terrain de sport en surface. La fosse de plantation doit
étre bien drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre
de moyen développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
adaptée a I’échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestiondel'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre Il de la partie | du reglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de I'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

= Traitement des espaces perméables a I'échelle de I'unité fonciére

- Dans I’'ensemble de la zone, hors secteur UD 4-1: les dispositions figurant au reglement graphique
(piece X) s’appliquent.

- Ensecteur UD 4-1: les espaces perméables doivent constituer 30 % minimum de la surface de I'unité
fonciere

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 70 % du recul doit étre constitué d’espaces
perméables.

En cas de retrait supérieur a 3 métres par rapport aux limites séparatives, au moins 70 % du retrait doit étre
constitué d’espaces perméables.
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Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
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DIVISION DE LA ZONE

La zone UD 5 correspond a un tissu urbain dont la vocation principale est I'accueil d’activités hospitalieres,
sanitaires, médico-sociales, universitaires ainsi que les établissements d’enseignement et de recherche qui
peuvent y étre associés.

Les constructions et aménagements envisagés dans ces zones devront répondre aux besoins d’évolution des
établissements qui occupent ces secteurs (besoins exclusivement liés aux types d’utilisation ou d’occupation du
sol existants).

Elle comporte 3 secteurs :

- UD5-1:..
- UD5-2:..
- UD5-3:..
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Lescinémas;

- Lescentres de congres et d’exposition ;

- Les constructions destinées au logement a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées au commerce de gros a I'exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées a I'industrie a I’exception de celles visées a Iarticle 2 ;

- Les constructions destinées aux entrep6ts a |I’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs et les villages de
vacances ;

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les habitations Iégeres de loisirs (H.L.L) ;

- Lestationnement isolé de caravanes ;

- Lesterrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

- Les casses automobiles, dépots de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’aménagements admis dans la zone ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
a I'exception de celles visées a I'article 2.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans I’ensemble de la zone :

- Lesinstallations classées pour la protection de I’environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que: réparation
automobile, pressing, déchéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc. ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement des activités hospitalieres, sanitaires, médico-sociales et
universitaires ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere.

Dans le secteur UD 5-1:

Sont admises sous réserve d’étre liées aux occupations et utilisations des sols existantes dans le secteur concerné
ou nécessaires au renforcement du péle d’activités et de recherche Montpellier Med Vallée dans les domaines
de 'alimentation, de la santé, du bien-étre, de I'agroécologie, ainsi que de I’environnement :

- Les constructions destinées au logement ;

- Les constructions destinées a I’hébergement ;

- Les constructions destinées a I'artisanat et au commerce de détail ;
- Les constructions destinées a la restauration ;

- Les constructions destinées au commerce de gros ;
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- Les constructions destinées aux activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele ;
- Les constructions destinées a I’'hébergement hotelier et touristique ;

- Les constructions destinées a l'industrie ;

- Les constructions destinées aux entrepots ;

- Les constructions destinées aux bureaux.

Dans les secteurs UD 5-2 :

- Les constructions artisanales affiliées a I'industrie ;
- Les constructions destinées aux entrepdts affectés aux activités de logistique urbaine.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :

Non réglementé

Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre Il), les dispositions figurant au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéres au reglement graphique le long de certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au réglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour les constructions accueillant des rez-de-chaussée commerciaux ou d’activités ;
- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;
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- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I'emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d’intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d’intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alignement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d’intérét collectif et/ou de service public, ou un ouvrage technique
d’intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Page 180 sur 301— ZONE UD 5



X

mMontpellier

méditerranée

métropole

REGLEMENT ECRIT - ZONE UD 5

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre I), est déterminée au reglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1)

EN COURS D’ANALYSE

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre II) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’'une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciere
et a une distance de 5 metres d’une surface incompatible avec le développement du systeme racinaire.

De maniére générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéeces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I’ensemble de I'aire de stationnement de maniere a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I'aire de stationnement.
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Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagére pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie, il est exigé la création d’une
fosse de plantation pour 8 places de stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les
places dont plus de 50 % de la superficie est situé hors de I'emprise batie. La fosse de plantation doit étre bien
drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre de moyen
développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?2).

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
adaptée a I’échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestiondel'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre |l de la partie | du reglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui integre la rétention de I'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

= Traitement des espaces perméables a I’échelle de I'unité fonciére
- Dans I'ensemble de la zone, hors secteur UD 5-1: les dispositions figurant au réglement graphique
(piece X) s’appliquent.
- En secteur UD 5-1: les espaces perméables doivent constituer 30 % minimum de la surface de I'unité
fonciere

=  Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 70 % du recul doit étre constitué d’espaces
perméables.

En cas de retrait supérieur a 3 métres par rapport aux limites séparatives, au moins 70 % du retrait doit étre
constitué d’espaces perméables.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE
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ZONE UD 6

DIVISION EN SOUS ZONES

La zone UD 6 accueille principalement des activités dédiées aux loisirs, au tourisme et aux activités sportives...
Elle comporte 5 secteurs :

- ube6-1:..
- ubDe6-2:..
- ubDe6-3:..
- uUD6-4:..
- UD6-5:..
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1 : Types d’usages, affectation des sols, constructions et activités interdits

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

Sont interdits dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére ;

- Les constructions destinées a I’'hébergement ;

- Les constructions destinées au commerce de gros ;

- Les constructions destinées a l'industrie ;

- Les constructions destinées aux logements a I’exception de celles visées a |'article 2 ;

- Lesconstructions destinées a I’artisanat et au commerce de détail a I'exception de celles visées a I'article
2;

- Les constructions destinées aux activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle a I’exception
de celles visées a I'article 2 ;

- Les constructions destinées aux entrep0ts a I’exception de celles visées a I'article 2 ;

- Lestationnement isolé de caravanes ;

- Les casses automobiles, dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
ou d’aménagements admis dans la zone ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation, a I’exception de celles visées a I'article 2.

Sont interdits dans le secteur UD 6-3 :

- Lescinémas.

Sont interdits dans les secteurs UD 6-1, UD 6-2, UD 6-3 et UD 6-5 :

- Les constructions destinées aux bureaux.

Article 2 : Types d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis
sous conditions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), sont
admises sous réserve qu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume
et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu environnant :

Dans I’ensemble de la zone :

- Les constructions destinées a I'artisanat et au commerce de détail ;

- Les constructions destinées aux activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle ;

- Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a autorisation
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que: réparation
automobile, pressing, déchéterie, station-service, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Dans le secteur UD 6-5 :

- Les constructions destinées au logement.
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Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol :
Non réglementé
Emprise batie :

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
ou parties de zones (Titre Il), les dispositions figurant au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1l), les regles
d’implantation définies par le présent article ne s’appliquent qu’aux fagades des constructions prises dans le plan
vertical du nu de celles-ci. Par ailleurs, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles d’implantations définies par le présent article
s’appliquent a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particuliéres au reglement graphique le long de certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncées ci-avant, lorsqu’une limite de référence est fixée au reglement
graphique, les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait de cette limite de référence

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la fagade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Pour les constructions accueillant des rez-de-chaussée commerciaux ou d’activités ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’'un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alighement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;
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- Pour les nouvelles constructions qui sont édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut
étre demandé;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d’intérét collectif et/ou de service public, ou d’un ouvrage technique
d’intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre 1) et
considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles d’implantations par rapport aux limites séparatives s’appliquent
a chacun des terrains issus de la division et non pas a I'ensemble du projet :

Dispositions générales

Les dispositions de la « partie 2: dispositions relatives aux implantations » du présent réglement écrit
s’appliquent.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :

- Pour contribuer a un meilleur ordonnancement de la rue, de I'espace urbain, a une animation et un
rythme de la facade sur voie lorsque I'expression architecturale le justifie ;

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder ou de créer un élément intéressant de I'environnement, un
élément architectural ou paysager, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural ou pour
des motifs d’ordre écologiques ;

- Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un flot ou d’un ensemble d’ilots ;

- Lorsque le projet de construction est édifié a I'intérieur d'une opération d'ensemble de plus 0,8 hectare ;

- Pour adapter la construction a la trame parcellaire ou a la configuration de la parcelle ;

- En cas de reconstruction, surélévation ou agrandissement sur I’emprise préexistante ou existante d’un
batiment ne respectant pas I'alighement imposé sans toutefois augmenter I'emprise au sol dans la
bande de retrait ;

- Lorsqu’il s’agit d’'un équipement d’intérét collectif et/ou de service public, ou d’'un ouvrage technique

d’intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), les
dispositions de la « partie 2 : dispositions relatives aux implantations » du présent reglement écrit s’appliquent.

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il), la hauteur
maximale des constructions, calculée conformément au Lexique (Titre |), est déterminée au réglement graphique
(piece X).

Article 9 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :

EN COURS D’ANALYSE
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Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) :

EN COURS D’ANALYSE

Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre Il) :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

= Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étre composées d’espéces locales, limitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou existant pour 100 m? d’espace perméable.

Dans le cas d’une nouvelle plantation, I'arbre doit se situer a 3 metres minimum des limites de I'unité fonciére
et a une distance de 5 metres d’une surface incompatible avec le développement du systeme racinaire.

De maniére générale, la plantation d’arbres de moyen a grand développement est a concevoir en pleine terre.
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
au paysage percu depuis I'espace public, il est préconisé, le cas échéant, de valoriser les espaces de pleine terre
situés a la fois dans la bande de retrait par rapport a I'espace public et dans la bande de retrait par rapport aux
limites séparatives.

En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
en termes de dimensions, d’espéeces et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute tige abattu sur
une méme unité fonciere. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe de compensation pourra étre
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

= Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
traitement paysager, de maniére a limiter leur impact visuel depuis I’espace public.

Il est exigé la plantation d’1 arbre de haute tige pour 2 places de stationnement.

Les plantations doivent étre réparties sur I'ensemble de I'aire de stationnement de maniére a ombrager les
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et conservés peuvent étre comptabilisés dans le nombre d’arbres a planter a
condition qu’ils soient situés sur I'aire de stationnement.

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

= Traitement paysager des aires de stationnement en sous-sol

Pour les aires de stationnement enterrées situées en dehors de toute emprise batie et dont la dalle de surface
n’est pas affectée a un terrain de sport, il est exigé la création d’une fosse de plantation pour 8 places de
stationnement en R-1. Ne sont prises en compte dans ce calcul, que les places dont plus de 50 % de la superficie
est situé hors de I'emprise batie ou, le cas échéant, du terrain de sport en surface. La fosse de plantation doit
étre bien drainée et son volume doit étre compatible au minimum avec le développement ultérieur d’un arbre
de moyen développement (soit 2 m de profondeur sur une superficie minimale de 10 m?).

11.2. Traitement des espaces perméables
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REGLEMENT ECRIT — ZONE UD6

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
adaptée a I'échelle du terrain et aux lieux environnants.

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres doivent étre pris en considération
lors de I'établissement du projet. Celui-ci doit étre étudié dans le sens d’une conservation maximum des
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestiondel'eau pluviale, telle qu'elle est prévue au Titre |l de la partie | du reglement écrit, en relation
avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces
imperméables par I'emploi de matériaux favorisant I'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées,
pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement qui intégre la rétention de I'eau
pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en considération lors de I'établissement du
projet la végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignements d’arbres existants et de
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

= Traitement des espaces perméables a I'échelle de I'unité fonciére
- Dans I'ensemble de la zone, hors secteur UD 6-1 : les dispositions figurant au reglement graphique
(piece X) s’appliquent.
- Ensecteur UD 6-1 : les espaces perméables doivent constituer 30 % minimum de la surface de I'unité
fonciere

= Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 70 % du recul doit étre constitué d’espaces
perméables.

En cas de retrait supérieur a 3 métres par rapport aux limites séparatives, au moins 70 % du retrait doit étre
constitué d’espaces perméables.

Article 12 : Stationnement

Les dispositions communes applicables a toutes les zones ou parties de zones (Titre I1) et les dispositions figurant
au reglement graphique (piéce X) s’appliquent.

EN COURS D’ANALYSE
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.2- Assainissement eaux usées

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.
EN COURS D’ANALYSE

14.3- Assainissement eaux pluviales

Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement.

EN COURS D’ANALYSE

Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques
Les dispositions qui s’appliquent sont celles édictées au titre Il du présent reglement

EN COURS D’ANALYSE
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ZONE UA 2

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Baillargues UA 2-1 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la

circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Beaulieu UA 2-1 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la

circulation publique.
Castelnau Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
le-Lez UA 2-1 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la

circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Castries UA 2-1 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la

circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Clapiers UA 2-1 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la

circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Cournonsec UA 2-3 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la

circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Cournonterral UA 2-4 | publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la

circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Fabregues UA 2-6 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la

circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Grabels UA 2-1a | publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la

circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
Jacou UA 2-1 que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques

existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées :
Juvignac UA2-1 | _5oit & I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi

que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
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- soit en respectant un recul de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques
existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises

Lattes UA 2-1 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Lavérune UA 2-4 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Le Cres UA 2-1 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Montaud UA 2-1 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Montferrier Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
sur-Lez UA 2-1 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Murviel-les Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
. UA 2-3 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
Montpellier . . .
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Pérols UA 2-5 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Pignan UA 2-4 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Prades-le-Lez UA 2-1 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
UA 2-3a | publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
Restinclieres s . . . . C -
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
ue des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
UA 2-3b q p publique ;
- soit en respectant un recul minimum de 3 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation
publique.
Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
Saint-Bres UA 2-1 publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la

circulation publique.
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Saint-Drézéry

UA 2-1

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Saint Genies
des Mourgues

UA 2-1

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Saint Georges
d’Orques

UA 2-1

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Saint Jean de
Védas

UA 2-6

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Sussargues

UA 2-1

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Vendargues

UA 2-2

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique. Les facades ainsi alignées pourront toutefois présenter des
retraits partiels, n’excédant pas 30% du linéaire de I'unité fonciére sur voie ou
emprise publique.

Une implantation en recul par rapport aux voies et emprises publiques existantes
ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique est
toutefois autorisée dans les cas suivants :

- lorsque le terrain concerné présente une fagade sur voie ou emprise publique
supérieure a 20 métres ;

- lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies ; dans ce cas, la construction peut
n’étre implantée a 'alignement que d’une seule de ces voies ;

- lorsqu’un mur de cléture ancien a conserver borde la voie

- lorsque le retrait permet d’aligner la construction avec une construction existante,
de gabarit sensiblement identique, située sur le méme fond ou sur le fond voisin

Dans ces cas, I'espace créé en recul par rapport aux voies et emprises publiques
existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique
retrait de I'alignement de la voie ou de I'espace public devra faire I'objet d’un
traitement végétal ou minéral cohérent et en harmonie avec le paysage urbain
environnant ;

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux terrasses non couvertes ne dépassant pas
0,60 m par rapport au terrain naturel.

Villeneuve-lés-
Maguelone

UA 2-7

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.
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Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -

Dispositions générales

Baillargues

UA 2-1

En bande principale (15metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H2 avec un minimum de 3 métres
sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiés sur une limite séparative au plus sous
réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 10 metres sur
cette limite séparative, de ne pas excéder une hauteur de 4 metres et une emprise
batie de 25 meétres carrés.

Beaulieu

UA 2-1

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une limite séparative.

En cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum de 3 métres
sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une limite séparative au plus
sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 10 métres
sur cette limite séparative, de ne pas excéder une hauteur de 4 métres et une
emprise batie de 25 metres carrés.

Castelnau-
le-Lez

UA 2-1

En bande principale (15 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 4 métres.

Castries

UA 2-1

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas excéder une
hauteur de 3,50 métres

- soit en limite séparative si la construction s’adosse a une construction
existante située sur le fond voisin et si elle présente, en limite séparative,
une hauteur et une longueur inférieures ou égales a celles de la
construction existante située sur le fonds voisin ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 3 m.

Clapiers

UA 2-1

En bande principale (16 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Cournonsec

UA 2-3

En bande principale (15 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.
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En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/3 avec un
minimum de 3 metres.

Cournonterral

UA2-4

En bande principale (15 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/3 avec un
minimum de 3 metres.

Fabregues

UA 2-6

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Grabels

UA 2-1a

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3 meétres
sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites séparatives sous réserve
de ne pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 10 métres sur
I'ensemble des limites séparatives, de ne pas excéder une hauteur de 3 métres et
une emprise batie de 20 metres carrés.

Jacou

UA 2-1

Les constructions peuvent étre implantées :

- soit en limite séparative si elles s’adossent a une construction existante (hors
annexe) située sur le fond voisin et si elles présentent un gabarit en limite
séparative inférieur ou égal a celui de la construction existante (hors annexe) située
sur le fond voisin ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout point
de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a
L > H/2 avec un minimum de 3 meétres sauf pour les annexes qui peuvent étre
édifiées en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 12 metres sur I'ensemble des limites séparatives,
de ne pas excéder une hauteur de 4 métres et une emprise batie de 42 metres
carrés.

Juvignac

UA 2-1

En bande principale (20 meétres), les constructions peuvent étre implantées en
limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 3 métres.
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Lattes

UA 2-1

En bande principale (16 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Lavérune

UA2-4

En bande principale (15 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L = H/3 avec un
minimum de 3 metres.

Le Creés

UA 2-1

En bande principale (16 métres), les constructions doivent étre implantées sur au
moins une limite séparative.

Dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2avec un minimum de 3
metres.

Montaud

UA 2-1

En bande principale (16 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Montferrier-
sur-Lez

UA2-1

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 4 metres.

Murviel-les-
Montpellier

UA 2-3

En bande principale (12 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 3 meétres.

Pérols

UA 2-5

En bande principale (16 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.
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Pignan

UA2-4

En bande principale (15 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/3 avec un
minimum de 3 metres.

Prades-le-Lez

UA 2-1

Les constructions doivent étre implantées en limites séparatives ou au moins sur
une limite séparative lorsque l'unité fonciere présente un linéaire sur voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi que sur les voies privées ouvertes
a la circulation publique supérieur ou égal a 10 metres. Dans tous les cas de retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Restinclieres

UA 2-3a

En bande principale (16 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

UA 2-3b

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous les cas
de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction, hors débords de toiture autorisés
dans la limite de 0,50 m de profondeur, au point de la limite séparative qui en est
le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3 métres.

Saint-Bres

UA 2-1

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées sur au
moins une limite séparative.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance minimale
complétée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 3 meétres.

Dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
metres.

Saint-Drézéry

UA 2-1

En bande principale (16 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Saint Genies
des Mourgues

UA 2-1

En bande principale (16 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
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au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Saint Georges
d’Orques

UA 2-1

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3 meétres
sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites séparatives sous réserve
de ne pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 10 meétres sur
I'ensemble des limites séparatives, de ne pas excéder une hauteur de 3 métres et
une emprise batie de 20 metres carrés.

Saint Jean de
Védas

UA 2-6

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/3 avec un
minimum de 3 metres.

Sussargues

UA 2-1

En bande principale (16 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Vendargues

UA 2-2

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives latérales. Toutefois, une implantation en retrait des limites
séparatives est autorisée dans les cas suivants :

- lorsque le terrain concerné présente une fagade sur voie ou emprise publique
supérieure a 20 métres ;

- en cas d’acces ou de servitudes d’acces a l'arriere du terrain ou a la ou aux
parcelles situées en arriére du terrain concerné ;

- en cas d'extension d'une construction existante déja implantée en retrait des
limites séparatives.

Dans ces cas, les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Les constructions doivent en outre respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative
arriére qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.
Toutefois, les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives arriéres
dans les cas suivants :

- le batiment nouveau est susceptible de s’adosser a un batiment existant construit
en limite séparative, de gabarit sensiblement identique et présentant avec lui une
certaine unité architecturale ;

- en cas d'accord écrit entre les propriétaires intéressés certifiés par acte sous seing
privé donné a titre définitif pour une implantation en limites séparatives, dés lors
que le justificatif de I'acte est joint a la demande de permis de construire ;
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- pour les constructions ou les parties de construction ne dépassant pas une hauteur
de 3,50 metres, mesurée sur la limite séparative ;

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 meétres.
Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur, mesurée au droit de la limite séparative,
n'excéde pas 3,5 metres qui peuvent étre implantées sur une limite séparative au
plus.

- aux constructions qui peuvent s'adosser a une construction existante située sur le
fond voisin et si elles présentent un gabarit en limite séparative inférieur ou égal a
celui de la construction existante ;

- en cas d'accord écrit entre les propriétaires intéressés certifiés par acte sous seing
privé donné a titre définitif pour une implantation en limites séparatives, des lors
que le justificatif de I'acte est joint a la demande de permis de construire

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux terrasses non couvertes ne dépassant pas
0,60 m par rapport au terrain naturel.

Villeneuve-lés-
Maguelone

UA 2-7

En bande principale (12meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 3 meétres.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Baillargues UA 2-1 Non réglementé
Beaulieu UA 2-1 Non réglementé
I(;a-ilezlnau- UA 2-1 Non réglementé
Castries UA 2-1 Non réglementé
Clapiers UA 2-1 Non réglementé
Cournonsec UA 2-3 Non réglementé
Cournonterral UA 2-4 Non réglementé
Fabregues UA 2-6 | Non réglementé
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Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniéere que les
facades de chacune d’entre elles soient séparées du batiment voisin par une
distance au moins égale au tiers de la somme de leurs hauteurs totales respectives
:L=(H1+H2)/3.

Grabels UA 2-1a . . , . S s g s ,
Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'édification en rez-de-chaussée de garages,
de remises ou d’annexes dans la limite de 4 metres de hauteur totale.
En aucun cas, la distance entre deux batiments situés sur un méme fond ne peut
étre inférieure a 3 métres.
Jacou UA 2-1 Non réglementé
Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les
facades de chacune d’entre elles soient séparées du batiment voisin par une
distance au moins égale au tiers de la somme de leurs hauteurs totales respectives
:L=(H1+H2)/3.
Juvignac UA 2-1 . -, , . TP .
& Ces dispositions ne s’appliquent pas a I’édification en rez-de-chaussée de garages,
de remises ou d’annexes dans la limite de 4 metres de hauteur totale.
En aucun cas, la distance entre deux batiments situés sur un méme fond ne peut
étre inférieure a 4 metres.
Lattes UA 2-1 Non réglementé
Lavérune UA 2-4 Non réglementé
Le Crés UA 2-1 Non réglementé
Montaud UA 2-1 Non réglementé
. Les constructions doivent étre implantées en respectant une distance minimale
Montferrier- ) . . . .
sur-Lez UA 2-1 | comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.
Murviel-lés- 3 .
. UA 2-3 Non réglementé
Montpellier
Pérols UA 2-5 Non réglementé
Pignan UA 2-4 Non réglementé
Prades-le-Lez UA 2-1 Non réglementé
UA 2-3a
Restinclieres Non réglementé
UA 2-3b
Les constructions doivent étre implantées en respectant une distance minimale
Saint-Bres UA 2-1 comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égal a L > H/2 avec un minimum de 4 metres.
Saint-Drézéry UA 2-1 Non réglementé
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Saint Genieés

Les constructions doivent étre implantées en respectant une distance minimale

UA 2-1 comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
des Mourgues . . , R . N
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3 metres.
Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les
facades de chacune d’entre elles soient séparées du batiment voisin par une
distance au moins égale au tiers de la somme de leurs hauteurs totales respectives
. :L=(H1+H2)/3.
Saint Georges ( )/
, UA 2-1 . . , . YT .
d’Orques Ces dispositions ne s’appliquent pas a I’édification en rez-de-chaussée de garages,
de remises ou d’annexes dans la limite de 4 metres de hauteur totale.
En aucun cas, la distance entre deux batiments situés sur un méme fond ne peut
étre inférieure a 3 metres.
Saint Jean de . .
, UA 2-6 Non réglementé
Védas
Sussargues UA 2-1 Non réglementé
Vendargues UA 2-2 Non réglementé
Villeneuve-lés- B} .
UA 2-7 Non réglementé

Maguelone
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ZONE UA 3

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
. ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Baillargues UA 3-3 q P publiques
- soit en respectant un recul de 0 a 3 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
. ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Beaulieu UA 3-3 q P publique ;
- soit en respectant un recul de 0 a 3 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
Castelnau- UA3-3 ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
le-Lez i . . . .
- soit en respectant un recul de 2 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
UA 3-2a
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
. ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Castries
- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
UA3-2b emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes
a la circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
UA 34 s g . . . . s
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Cournonsec
- soit en respectant un recul de 2 metres par rapport aux voies et emprises
UA 3-5 publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
Cournonterral UA3-5 | _ 5oit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
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- soit en respectant un recul de 2 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Fabregues

UA 3-6

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 2 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Grabels

UA 3-3a

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 0 a 2 metres par rapport aux voies et emprises
publigues existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Lavérune

UA3-5

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 2 metres par rapport a I'alignement des voies
et emprises publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Le Cres

UA3-3

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 0 a 2 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Montferrier-
sur-Lez

UA 3-7

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Montpellier

UA3-1

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Murviel-lés-
Montpellier

UA3-3

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 0 a 2 meétres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Pignan

UA3-5

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
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- soit en respectant un recul de 2 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Prades-le-Lez

UA 3-3

Les constructions doivent étre implantées ;

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 0 a 2 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Restinclieres

UA3-4

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 0 a 2 metres par rapport aux voies et emprises
publigues existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Saint-Drézéry

UA3-3

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 10 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes
a la circulation publique.

Saint Genies
des Mourgues

UA3-3

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 0 a 2 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Saint Georges
d’Orques

UA3-3

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 0 a 2 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Saussan

UA3-4

Les constructions doivent étre implantées a |’alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Saint Jean de
Védas

UA 3-6

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Sussargues

UA3-3

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
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- soit en respectant un recul de 0 a 2 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Villeneuve-lés-
Maguelone

UA 3-8

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Baillargues

UA3-3

En bande principale (15metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L>H2 avec un minimum
de 3 metres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une limite
séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’'implantation total
supérieur a 10 metres sur cette limite séparative, de ne pas excéder une
hauteur de 4 metres et une emprise batie de 25 metres carrés

Beaulieu

UA3-3

En bande principale (16 meétres), les constructions peuvent étre implantées en
limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L >H/2 avec un minimum de 3 métres.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 3 métres.

Castries

UA 3-2a

En bande principale (15 métres), les constructions peuvent étre implantées en
limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L >H/2 avec un minimum de 3 métres.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas excéder
une hauteur de 3,50 meétre ;

- soit en limite séparative si la construction s’adosse a une construction
existante située sur le fond voisin et si elle présente, en limite
séparative, une hauteur et une longueur inférieures ou égales a celles
de la construction existante située sur le fonds voisin ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement
de tout point de la construction au point de la limite séparative qui
en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3 métres.

UA 3-2b

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.
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En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas excéder
une hauteur de 3,50 metre ;

- soit en limite séparative si la construction s’adosse a une construction
existante située sur le fond voisin et si elle présente, en limite
séparative, une hauteur et une longueur inférieures ou égales a celles
de la construction existante située sur le fonds voisin ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement
de tout point de la construction au point de la limite séparative qui
en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3 métres.

Castelnau-
le-Lez

UA3-3

En bande principale (15 meétres), les constructions peuvent étre implantées en
limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L >H/2 avec un minimum de 4 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un
minimum de 4 meétres.

Cournonsec

UA3-4

UA3-5

En bande principale (18 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 meétres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une
limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 10 metres sur cette limite séparative, de ne
pas excéder une hauteur de 3,50 metres et une emprise batie de 18 metres
carrés.

Cournonterral

UA3-5

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 métres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une
limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 10 metres sur cette limite séparative, de ne
pas excéder une hauteur de 3,50 metres et une emprise batie de 18 metres
carrés.

Fabregues

UA 3-6

En bande principale (18 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 métres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une
limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 10 metres sur cette limite séparative, de ne
pas excéder une hauteur de 3,50 metres et une emprise batie de 18 métres
carrés.

Page 215 sur 301



X

mMontpellier

méditerranée

métropole

Grabels

UA 3-3a

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en
limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation
total supérieur a 10 métres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3 metres et une emprise batie de 20 metres carrés.

Lavérune

UA 3-5

En bande principale (18 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 métres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une
limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 7 metres sur cette limite séparative, de ne pas
excéder une hauteur de 2,60 metres et une emprise batie de 18 metres carrés.

Le Cres

UA3-3

En bande principale (16 métres), les constructions peuvent étre implantées sur
une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions
doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 > 3 meétres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un
minimum de 3 m.

Montferrier-
sur-Lez

UA 3-7

En bande principale (15 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 4 métres.

Montpellier

UA3-1

En bande principale (= 18 métres), les constructions peuvent étre implantées
en limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a 3 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 meétres sauf :

- pour les annexes ne créant pas de surface de plancher qui peuvent
étre édifiées en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un
linéaire d’implantation total supérieur a 10 métres sur I'ensemble des
limites séparatives et une hauteur maximale de 3 meétres (sauf en cas
d’accord écrit entre les propriétaires intéressés permettant de
dépasser ces normes).
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- si la construction s’adosse, dans la bande secondaire, a une
construction existante située sur le fond voisin et si elle présente en
limite séparative un gabarit inférieur ou égal a celui de la construction
existante située sur le fonds voisin.

Murviel-lés-
Montpellier

UA3-3

En bande principale (15 métres), les constructions peuvent étre implantées en
limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L >H/2 avec un minimum de 3 métres.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 3 métres.

Pignan

UA3-5

En bande principale (18 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un
minimum de 3 métres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une
limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 7 metres sur cette limite séparative, de ne pas
excéder une hauteur de 2,60 métres et une emprise batie de 18 metres carrés.

Prades-le-Lez

UA3-3

Les constructions doivent étre implantées en limites séparatives ou au moins
sur une limite séparative lorsque I'unité fonciere présente un linéaire sur voies
et emprises publiques existantes ou projetées ainsi que sur les voies privées
ouvertes a la circulation publique supérieur ou égal a 10metres. Dans tous les
cas de retrait, une distance minimale comptée horizontalement de tout point
de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche
égale a L > H/2 avec un minimum de 3 meétres.

Restinclieres

UA3-4

En bande principale (16 métres), les constructions peuvent étre implantées en
limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 3 métres.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L >H/2 avec un minimum de 3 métres.

Saint-Drézéry

UA 3-3

En bande principale (16 métres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L >H/2 avec un minimum de 3 métres.
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Saint Geniés
des Mourgues

UA3-3

En bande principale (16 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L 2>H/2 avec un minimum de 3 métres.

Saint Georges
d’Orques

UA3-3

En bande principale (15 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un
minimum de 3 metres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en
limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation
total supérieur a 10 métres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3 metres et une emprise batie de 20 metres carrés.

Saussan

UA3-4

En bande principale (18 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3,50 métres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur
une limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 7 metres sur cette limite séparative, de ne pas
excéder une hauteur de 3 metres et une emprise batie de 18 metres carrés.

Saint Jean de
Védas

UA 3-6

En bande principale (18 metres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une
limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 7 metres sur cette limite séparative, de ne pas
excéder une hauteur de 2,60 métres et une emprise batie de 18 metres carrés.

Sussargues

UA3-3

En bande principale (16 métres), les constructions doivent étre implantées sur
une limite séparative au plus et respecter, en cas de retrait, une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est la plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

En bande secondaire, les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL>H/2 avec un minimum de 3 métres.

Villeneuve-lés-
Maguelone

UA 3-8

En bande principale (12 meétres), les constructions doivent étre implantées en
limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
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de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2avec un
minimum de 3 metres.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée

Baillargues UA3-3 horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.
Beaulieu UA3-3 Non réglementé
Castelnau- . .
UA3-3 Non réglementé
le-Lez
UA 3-2a
Castries Non réglementé
UA 3-2b
UA 34
Cournonsec Non réglementé
UA 3-5
Cournonterral UA3-5 Non réglementé
Fabregues UA 3-6 Non réglementé
Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniéere que les
fagades de chacune d’entre elles soient séparées du batiment voisin par une
distance au moins égale au tiers de la somme de leurs hauteurs totales
respectives : L= (H1 + H2) /3.
Grabels UA 3-3a . . . TP .
Ces dispositions ne s’appliquent pas a I’édification en rez-de-chaussée de
garages, de remises ou d’annexes dans la limite de 4 métres de hauteur totale.
En aucun cas, la distance entre deux batiments situés sur un méme fond ne
peut étre inférieure a 3 métres.
Lavérune UA 3-5 Non réglementé
Le Crés UA 3-3 Non réglementé
. Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Montferrier- . . . . .
sur-Lez UA 3-7 horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.
Les baies éclairant les piéces principales des logements ne doivent pas étre
Montpellier UA 3-1 masquées par aucune partie d'immeuble qui, a 'appui des baies, serait vue
sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan horizontal.
Murviel-lés- UA3-3 | Lesconstructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les
Montpellier facades de chacune d’entre elles soient séparées du batiment voisin par une

Page 219 sur 301




"k

(>

mMontpellier

méditerranée

métropole

distance au moins égale au tiers de la somme de leurs hauteurs totales
respectives : L = (H1 + H2) / 3.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'édification en rez-de-chaussée de
garages, de remises ou d’annexes dans la limite de 4 meétres de hauteur totale.

En aucun cas, la distance entre deux batiments situés sur un méme fond ne
peut étre inférieure a 3 metres.

Pignan UA3-5 Non réglementé
Prades-le-Lez UA3-3 Non réglementé
Restincliéres UA3-4 Non réglementé
Saint-Drézéry UA3-3 Non réglementé
. .y Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Saint Geniés . . . . .
UA3-3 horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
des Mourgues . , N .. R
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3 métres.
Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniéere que les
facades de chacune d’entre elles soient séparées du batiment voisin par une
distance au moins égale au tiers de la somme de leurs hauteurs totales
. respectives : L =(H1 + H2) /3.
Saint Georges P ( )/
, UA 3-3 . . , . PP .
d’Orques Ces dispositions ne s’appliquent pas a I'édification en rez-de-chaussée de
garages, de remises ou d’annexes dans la limite de 4 metres de hauteur totale.
En aucun cas, la distance entre deux batiments situés sur un méme fond ne
peut étre inférieure a 3 meétres.
Saussan UA3-4 Non réglementé
Saint Jean de . .
, UA 3-6 Non réglementé
Védas
Sussargues UA3-3 Non réglementé
Villeneuve-lés- , .
UA 3-8 Non réglementé

Maguelone
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ZONEUB 1

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5 métres

Baillargues UB 1-3 | par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
UB 1-1
Montpellier Non réglementé
UB 1-2

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -

Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée

Baillargues UB 1-3 | horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le proche égale a 5 metres.
UB 1-1
Montpellier Non réglementé
UB 1-2

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite

Baill B1- , . . C 1 s .
atflargues UB 1-3 séparative qui en est le plus proche égal a L > H/2 avec un minimum de 4
metres.
UB 1-1
Montpellier Non réglementé
UB 1-2
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ZONE UB 2

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

Baillargues UB 2-3
- soit en respectant un recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
Castelnau- UB 2-3 ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
le-Lez )

- soit en respectant un recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
Clapiers UB 2-3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

UB 2-4 Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul 5 metres
Cournonsec par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
UB 2-6 gu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées

ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Cournonterral UB 2-4 a P publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
UB 2-8a | meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées :

Fabregues s s . . . . L
- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées

ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
UB 2-8b q P pUbTg

- soit en respectant un recul de 5 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
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Grabels

UB 2-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Jacou

UB 2-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Juvignac

UB 2-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Lattes

UB 2-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique

Montpellier

UB 2-1

UB 2-2

Non réglementé

Restinclieres

UB 2-8

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Saint-Breés

UB 2-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 3
meétres minimum par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Saint-Drézéry

UB 2-3

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Saint Geniés des
Mourgues

UB 2-3

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Saint Jean de
Védas

UB 2-5

Les constructions doivent étre implantées a l'alignement des voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Saussan

UB 2-4

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
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Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

Sussargues UB 2-3
- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
Vendargues UB 2-3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées

ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Dispositions générales

Baillargues

UB 2-3

En bande principale (20 meétres), les constructions doivent étre implantées
en limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Castelnau-
le-Lez

UB 2-3

En bande principale (18 meétres), les constructions doivent étre implantées
sur au moins une limite séparative ; en cas de retrait, les constructions
doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 4 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2avec un
minimum de 4 metres.

Clapiers

UB 2-3

En bande principale (20 métres), les constructions doivent étre implantées
en limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 4 metres.

Cournonsec

UB 2-4

UB 2-6

En bande principale (18 métres), les constructions doivent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
meétres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Cournonterral

UB 2-4

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
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séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
métres.

Fabregues

UB 2-8a

En bande principale (18 meétres), les constructions doivent étre implantées
en limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 4 métres.

UB 2-8b

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 3
métres.

Grabels

UB 2-3

En bande principale (20 meétres), les constructions doivent étre implantées
en limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 4 metres.

Jacou

UB 2-3

Les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative si elles
s'adossent a une construction existante (hors annexe) située sur le fond
voisin et si elles présentent un gabarit en limite séparative inférieur ou égal
a celui de la construction existante (hors annexe) située sur le fond voisin
soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 3 meétres sauf pour les annexes
qui peuvent étre édifiées en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir
un linéaire d’implantation total supérieur a 12 metres sur I'ensemble des
limites séparatives, de ne pas excéder une hauteur de 4 metres et une
emprise batie de 42 meétres carrés

Juvignac

UB 2-3

En bande principale (20 métres), les constructions doivent étre implantées
en limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 4 metres.

Lattes

UB 2-3

En bande principale (20 métres), les constructions doivent étre implantées
en limites séparatives.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 4 metres.

Montpellier

UB 2-1

UB 2-2

Non réglementé

Restinclieres

UB 2-8

En bande principale (20 metres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
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constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
m.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 métres.

Saint-Breés

UB 2-3

En bande principale (20 metres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4
métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un
minimum de 4 metres.

Saint-Drézéry

UB 2-3

En bande principale (20 métres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Saint Geniés des
Mourgues

UB 2-3

En bande principale (20 metres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 métres.

Saint Jean de
Védas

UB 2-5

En bande principale (18 métres), les constructions doivent étre implantées
sur au moins une limite séparative ; en cas de retrait, les constructions
doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Saussan

UB 2-4

En bande principale (18 métres), les constructions doivent étre implantées
sur au moins une limite séparative ; en cas de retrait, les constructions
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doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 métres.

En bande principale (20 metres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite

séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 3
Sussargues UB 2-3 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres.

En bande principale (20 métres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite

séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum de 4
Vendargues UB 2-3 matres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un
minimum de 3 metres.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Baillargues UB 2-3 horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 metres.

Castelnau-

le-Lez UB 2-3 | Non réglementé

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Clapiers UB 2-3 horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

UB 2-4
Cournonsec Non réglementé
UB 2-6
Cournonterral UB 24 Non réglementé
Fabregues UB 2-8a | Non réglementé
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UB 2-8b
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Grabels UB 2-3 horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 metres.
Jacou UB 2-3 Non réglementé
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Juvignac UB 2-3 horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Lattes UB 2-3 horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 metres.
UB 2-1
Montpellier Non réglementé
UB 2-2
Restincliéres UB 2-8 Non réglementé
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Saint-Bres UB 2-3 horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égal a L 2 H/2 avec un minimum de 4 métres.
Saint-Drézéry UB 2-3 Non réglementé
Saint Geniées des . :
UB 2-3 Non réglementé
Mourgues
Saint Jean de , .
. UB 2-5 Non réglementé
Védas
Saussan UB 24 Non réglementé
Sussargues UB 2-3 Non réglementé
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
Vendargues UB 2-3 qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres. Cette

disposition ne s'applique pas aux terrasses non couvertes ne dépassant pas
0,60 m par rapport au terrain naturel.
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ZONE UC1

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum de
5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique. Des implantations
différentes peuvent étre autorisées pour les constructions accueillant des rez-
de-chaussée commerciaux ou d'activités.

Le long des voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi que des
voies privées ouvertes a la circulation publique, la projection orthogonale de
tous les points construits compris entre la limite de référence et la ligne
paralléle a la limite de référence distante de 10 métres, ne devra pas présenter
un linéaire supérieur a 40 metres. Les séquences non baties, fractionnement
entre deux linéaires de projection sur une méme unité fonciére devront avoir
une largeur minimale de 10 métres de maniéere a créer une séquence non batie
d’une superficie d’au moins 100 m? dont au moins 50 m? en pleine terre. Cette
disposition ne s’applique pas dans le cas de constructions s’intégrant a une
composition urbaine particuliéere sur une grande place ou un carrefour.

Montpellier uci1-1

Schéma illustratif de séquence non bétie, fractionnement végétalisé de la fagade sur rue de plus de 40
métres en tissu urbain discontinu de hauteur > a R+3.

Linéaire supérieur
ou égal a 10 métres
" .
! '
1 1 Bande de
1 constructibilité
| secondaire (BCS)
1

I

I

I

I

Limite de 'emprise constructible dans \ 1
I_In‘bande de 18 métres \ \ |
1

I

1

Limite égale & 10 métres et paralléle a la h'mit& Bande de
I_d.e référence \ constructibilité
\ principale (BCP)
de 18 métres

< - - -

1 I

L L

| 1

| I

/ 7 - #
Linéaire de projection inférieur ou égal a Linéaire de projection inférieur ou égal a

40 metres 40 metres
I: Emprise batie

I:l Séquence non batie supérieure ou égale & 100 métres carrés

;/: Espace de pleine terre supérieur ou égal a 50% de la séquence non batie
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Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
\ ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Fabrégues uc1-2 q P publique ;
- soit en respectant un recul minimum de 3 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes
a la circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Prades-le-Lez uc1-2 9 P publique;
- soit en respectant un recul minimum de 3 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes
a la circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
. | ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Saint-Bres uc1-2 9 P publique ;
- soit en respectant un recul minimum de 3 metres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes
a la circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
Saint Jean de UC1-2 ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Védas . - . .
- soit en respectant un recul minimum de 1 metres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes
a la circulation publique.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -
Dispositions générales

En bande principale (= 18 métres), les constructions peuvent étre implantées
en limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a X meétres en cours d’analyse.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
Montpellier UC1-1 | de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de X métres en cours d’analyse sauf :

- pour les annexes ne créant pas de surface de plancher qui peuvent
étre édifiées en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un
linéaire d’implantation total supérieur a 10 métres sur I'ensemble des
limites séparatives et une hauteur maximale de 3 meétres (sauf en cas
d’accord écrit entre les propriétaires intéressés permettant de
dépasser ces normes) ;
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- si la construction s’adosse, dans la bande secondaire, a une
construction existante située sur le fond voisin et si elle présente en
limite séparative un gabarit inférieur ou égal a celui de la construction
existante située sur le fonds voisin.

Fabregues

UC1-2

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3 m

Prades-le-Lez

ucC1-2

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2avec un minimum de 3
métres.

Saint-Bres

UC1-2

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 5
metres.

Saint Jean de
Védas

UC1-2

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H/3 avec un minimum de 3 m

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Les baies éclairant les piéces principales des logements ne doivent pas étre

Védas

Montpellier UC1-1 | masquées par aucune partie d’'immeuble qui, a 'appui des baies, serait vue
sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan horizontal.
Fabregues UC1-2 | Nonréglementé
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Prades-le-Lez UC 1-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Saint-Bres UC1-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égal a L > H/2 avec un minimum de 3 métres.
Saint Jean de . .
UC1-2 | Non réglementé
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ZONE UC 2

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Baillargues

ucC2-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 5 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Castelnau-
le-Lez

ucC2-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Castries

ucC2-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Clapiers

UC 2-2a

UC 2-2b

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Cournonterral

uc2-5

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Grabels

uc2-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
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Jacou

uc2-4

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique sauf
pour les garages qui doivent étre implantés en respectant un recul minimum
de 5 métres. Cette derniere disposition n'est pas applicable aux constructions
en surélévation de garages ni aux dispositifs ouverts de couverture.

Juvignac

ucC2-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Lattes

ucC2-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Lavérune

uca24

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 1 métre par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Le Creés

ucC2-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 2 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique sauf
pour les garages qui doivent étre implantés en respectant un recul minimum
de 5 métres. Cette derniére disposition n'est pas applicable aux constructions
en surélévations de garages. Les dispositifs ouverts de couverture
(pergolas...) peuvent étre implantés a I'alignement des voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Montferrier-sur-
Lez

ucC2-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Montpellier

ucC2-1

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique. Des
implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions
accueillant des rez-de-chaussée commerciaux ou d'activités.

Le long des voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi que des
voies privées ouvertes a la circulation publique, la projection orthogonale de
tous les points construits compris entre la limite de référence et la ligne
parallele a la limite de référence distante de 10 metres, ne devra pas
présenter un linéaire supérieur a 40 metres. Les séquences non baties,
fractionnement entre deux linéaires de projection sur une méme unité
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fonciere devront avoir une largeur minimale de 10 métres de maniére a créer
une séquence non béatie d’une superficie d’au moins 100 m? dont au moins
50 m? en pleine terre. Cette disposition ne s’applique pas dans le cas de
constructions s’intégrant a une composition urbaine particuliere sur une
grande place ou un carrefour.

Schéma illustratif de séquence non bdtie, fractionnement végétalisé de la fagade sur rue de plus de 40 métres

Limite de l'emprise constructible dans
la bande de 18 métres

Limite égale a 10 métres et paralléle a la limite
I_d.e référence

Domaine privé

en tissu urbain discontinu de hauteur > a R+3

Linéaire supérieur
ou égal @ 10 métres
i §

I ;
1 1 Bande de
1 constructibilité
1 secondaire (BCS)
1

Bande de
constructibilité
principale (BCP)
de 18 métres

ZZ

Bande de recul de
5 metres

Demaine public

|
L
|
|
'a

/

I I I

1 1 1

I I I

I I I
ly /V /y

Linéaire de projection inférieur ou égal a Linéaire de projection inférieur ou égal a

I:] Emprise batie

l:l Séquence non batie supérieure ou égale a 100 metres carrés

% Espace de pleine terre supérieur ou égal a 50% de la séquence non batie

40 métres 40 métres

Murviel-lés-
Montpellier

ucC2-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Pérols

uc2-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique sauf
pour les garages qui doivent étre implantés en respectant un recul minimum
de 5 meétres. Cette derniére disposition n'est pas applicable aux constructions
en surélévation de garages ni aux dispositifs ouverts de couverture.

Pignan

uUcC2-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 1 métre par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.
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Saint Georges
d’Orques

ucC2-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Saussan

ucC2-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 1 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Vendargues

UC 2-2a

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions situées le long de la
RM613 qui doivent :

- étre implantées a I'alignement des voies et emprises publiques existantes
ou projetées sur 70 % maximum du linéaire de I'unité fonciere support de la
construction

- et respecter un recul minimum de 5 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées sur 30 % minimum du linéaire de
I'unité fonciere support de la construction

UC 2-2b

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 1 métre par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Villeneuve-lés-
Maguelone

ucC2-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -
Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
. horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
Baillargues ucC 2-2 , . . . N -
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
metres.
Castelnau- UC2-2 | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
le-Lez horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
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séparative qui en est le plus proche égale a L>H/2 avec un minimum de 4
metres.

Castries

ucC2-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 5
métres.

Clapiers

UC 2-2a

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
meétres sauf pour les annexes, a concurrence d'une par unité fonciere, qui
peuvent étre édifiés sur une limite séparative au plus sous réserve de ne
pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 6 métres sur cette
limite séparative, de ne pas excéder une hauteur de 3,5 metres et une
emprise batie de 20 métres carrés.

uc 2-2b

Non réglementé

Cournonterral

uc2-5

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 3 meétres.

Grabels

uc2-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L>H/2 avec un minimum de 4
métres.

Jacou

uc24

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L>H/2 avec un minimum de 3
metres.

Juvignac

ucC2-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L >H/2 avec un minimum de 4
metres.

Lattes

uc2-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L>H/2 avec un minimum de 4
metres.

Lavérune

uc2-4

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 3 meétres.

Le Creés

ucC2-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L>H/2 avec un minimum de 4
meétres sauf pour les annexes qui peuvent étre implantés a une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite séparative qui en est le plus proche égale 3 métres.

Montferrier-sur-
Lez

ucC2-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
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séparative qui en est le plus proche égale a L>H/2 avec un minimum de 4
metres.

Montpellier

ucC2-1

En bande principale (= 18 metres), les constructions doivent respecter une
distance minimale comptée horizontalement de tout point de Ia
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a X meétres en cours d’analyse.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec
un minimum de X métres en cours d’analyse sauf

- pour les annexes ne créant pas de surface de plancher qui
peuvent étre édifiées en limites séparatives sous réserve de ne
pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 10 métres
sur I'ensemble des limites séparatives et une hauteur maximale
de 3 metres (sauf en cas d’accord écrit entre les propriétaires
intéressés permettant de dépasser ces normes) ;

- si la construction s’adosse, dans la bande secondaire, a une
construction existante située sur le fond voisin et si elle présente
en limite séparative un gabarit inférieur ou égal a celui de la
construction existante située sur le fonds voisin.

Murviel-lés-
Montpellier

ucC2-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L>H/2 avec un minimum de 4
metres.

Pérols

uc2-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 3
métres sauf pour les annexes, a concurrence d'une par unité fonciere, qui
peuvent étre édifiés sur une limite séparative au plus sous réserve de ne
pas avoir un linéaire d’'implantation total supérieur a 10 métres sur cette
limite séparative, de ne pas excéder une hauteur de 3,5 metres et une
emprise batie de 15 metres carrés

Pignan

uc2-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 3 métres.

Saint Georges
d’Orques

ucC2-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L>H/2 avec un minimum de 4
metres.

Saussan

uC2-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 3 meétres.

Vendargues

UC 2-2a

uc 2-2b

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L >H/2 avec un minimum de 3
métres.
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Villeneuve-lés-
Maguelone

ucC2-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L >H/2 avec un minimum de 3
métres.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la

Baillargues ucC 2-2 . . . N »!
i construction qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de
3 metres.
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Castelnau- UC 2-2 horizontalement de tout point de la construction au point de la
le-Lez construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 metres.
Castries uc 2-2 Non réglementé
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
UC 2-2a horizontalement de tout point de la construction au point de la
. construction qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de
Clapiers .
4 metres.
UC 2-2b | Non réglementé
Cournonterral ucC 2-5 Non réglementé
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
Grabels uc2-2 remen P 2o poin
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 metres.
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Jacou uc24 horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
. horizontalement de tout point de la construction au point de la
Juvignac ucC 2-2 . . . N .
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 métres.
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
Lattes uc2-2 jemen P 2 - poin
construction qui en est le plus proche égale a L= H/2 avec un minimum de
4 metres.
Lavérune uca24 Non réglementé
Le Crés uc 2-2 Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée

horizontalement de tout point de la construction au point de la
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construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 metres.

Montferrier-sur-

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la

ucC 2-2 . . . N .
Lez construction qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de
4 métres.
Les baies éclairant les pieces principales des logements ne doivent pas étre
Montpellier uc2-1 masquées par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui des baies, serait vue
sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan horizontal.
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Murviel-lés- UC 2-2 horizontalement de tout point de la construction au point de la
Montpellier construction qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de
4 métres.
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
, horizontalement de tout point de la construction au point de la
Pérols uc2-3 . . y . L
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
3 métres.
Pignan uc 2-2 Non réglementé
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Saint Georges UC 2-2 horizontalement de tout point de la construction au point de la
d’Orques construction qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de
4 métres.
Saussan ucC 2-2 Non réglementé
UC 2-2a
Vendargues Non réglementé
ucC 2-2b
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Villeneuve-lés- uc2-2 horizontalement de tout point de la construction au point de la

Maguelone

construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 metres.
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ZONE UC3

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
ucC 3-2 de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées:

Baillargues N . . . - .
& - soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou

UC3-14 projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 5 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
UC 3-2a | métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Beaulieu
Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
UC3-2b | de 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
uc3-2 de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Castelnau-
le-Lez

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
UC 3-2a projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique sauf
pour les garages qui doivent étre implantés a 5 métres minimum.

Cette disposition ne s'applique pas :

Castries - aux dispositifs ouverts de couverture qui peuvent étre implantés 3
I'alignement ;

- aux constructions dont la hauteur n'excéde pas 3,5 métres qui peuvent
étre implantées a I'alignement sous réserve de ne pas excéder une emprise
de 20m? (a concurrence d'une construction d'une emprise de 20m?
maximum par unité fonciére).

UC 3-2b

ucC3-2 Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
Clapiers métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ucC 3-9 ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Cournonsec UC 3-5a
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UC 3-5b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Cournonterral

UC 3-4a

ucC 3-4b

UC 3-4c

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Fabregues

UC 3-7a

uc3-7b

UC 3-7c

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Grabels

ucC3-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul compris
entre 4 et 6 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes
ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Jacou

UC3-12a

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

UC3-12b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique sauf
pour les garages qui doivent étre implantés a 5 métres minimum. Cette
derniere disposition n'est pas applicable aux constructions en surélévation
de garages ni aux dispositifs ouverts de couverture.

Juvignac

uUcC3-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul compris
entre 4 et 6 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes
ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Lavérune

UC 3-6a

UC 3-6b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

UC 3-6¢

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 4 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique sauf
pour les garages qui peuvent étre implantés a l'alignement des voies et
emprises publiques existantes ou projetées. Cette derniere disposition
n'est pas applicable aux constructions en surélévation de garages ni aux
dispositifs ouverts de couverture.

Le Creés

UC 3-2a

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

UC 3-2b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 2
meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
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UC 3-2c

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 4 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique sauf
pour les garages qui doivent étre implantés a 5 metres minimum. Cette
derniére disposition n'est pas applicable aux constructions en surélévation
de garages ni aux dispositifs ouverts de couverture.

UcC 3-2d

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Montaud

ucs3-10

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Montferrier-sur-
Lez

ucC3-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5
métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Montpellier

UC 3-1a

UC3-1b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique. Des
implantations différentes peuvent étre autorisées :

- pour les constructions accueillant des rez-de-chaussée
commerciaux ou d'activités ;

- pour permettre I'extension mesurée des constructions
existantes, jusqu’en limite des voies et emprises publiques
existantes ou projetées, sous réserve que le linéaire issu de cette
extension soit inférieur ou égal a 1/3 du linéaire de la fagade
existante.

Murviel-lés-
Montpellier

ucC3-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul compris
entre 4 et 6 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes
ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Pérols

uc3-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique sauf
pour les garages qui doivent étre implantés a 5 metres minimum. Cette
derniere disposition n'est pas applicable aux constructions en surélévation
de garages ni aux dispositifs ouverts de couverture.

Pignan

UC3-6a

UC3-6b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

UC3-6¢

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique sauf
pour les garages qui peuvent étre implantés a l'alignement des voies et
emprises publiques existantes ou projetées. Cette derniere disposition
n'est pas applicable aux constructions en surélévation de garages ni aux
dispositifs ouverts de couverture.
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Prades-le-Lez

UC 3-2a

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a 'alignement voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique

- soit en respectant un recul de 3 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

UC 3-2b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

UC 3-2c

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Restinclieres

UC 3-2a

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

UC 3-2b

Les constructions doivent étre implantées a I'alighement des voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées
ouvertes a la circulation publique.

UC 3-2c

Les constructions doivent étre implantées soit :

- enrespectant un recul de 3 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a
la circulation publique ;

- enrespectant un recul de 5 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a
la circulation publique.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- a [I'édification de terrasses situées dans le prolongement de la
construction ;

- aux garages qui doivent étre implantés en respectant un recul
minimum de 5 metres.

Saint-Bres

UC 3-2a

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

UC 3-2b

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 metres par rapport aux voies
et emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Saint-Drézéry

UC 3-2a

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
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UC 3-2b

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées
ouvertes a la circulation publique. Lorsqu’il s’agit de chemins piétonniers
ou d’espaces verts publics, les constructions doivent respecter un recul de
3 metres.

UC 3-2c

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique.
Lorsqu’il s’agit de chemins piétonniers ou d’espaces verts publics, les
constructions doivent respecter un recul de 3 metres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a I’édification d’annexes dans la limite
de 4 métres de hauteur totale.

Saint Geniés des
Mourgues

UC 3-2a

UC 3-2b

UC 3-2c

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Saint Georges
d’Orques

uc3-9

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul compris
entre 4 et 6 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes
ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Saussan

UC 3-4a

UC 3-4b

UC 3-4c

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Saint Jean de
Védas

UC 3-5a

UC 3-5b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Sussargues

UC3-13a

UC 3-13b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Vendargues

UC 3-2a

UC 3-2b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Cette disposition ne s'applique pas:

- aux constructions qui peuvent s'adosser a une construction existante
située sur le méme fond ou sur le fond voisin et si elles présentent un
gabarit inférieur ou égal a celui de la construction existante ;

- a I'agrandissement d'une construction implantée différemment ;
- aux dispositifs ouverts de couverture qui peuvent étre implantés a
I'alignement ;

Les terrasses non couvertes ne dépassant pas 0,60 m par rapport au terrain
naturel ne sont soumises qu’a une obligation de recul minimum de 1,00 m
par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Page 247 sur 301




"k

(>

mMontpellier

méditerranée

métropole

Villeneuve-lés-
Maguelone

uC3-11

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales

Baillargues

uc3-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 3 meétres sauf pour les annexes
qui peuvent étre édifiées en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir
un linéaire d’implantation total supérieur a 10 métres sur |'ensemble des
limites séparatives, de ne pas excéder une hauteur de 4 meétres et une
emprise batie de 40 metres carrés

uc3-14

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 3
meétres sauf :

- si la construction s’adosse a une construction existante située sur le fond
voisin et si elle présente, en limite séparative, une hauteur et une longueur
inférieures ou égales a celles de la construction existante située sur le fonds
voisin ;

- dans le cas d’une construction ne créant pas de surface de plancher
destinée a I'habitation (type garage, abri voiture, buanderie, abri de jardin,
pool-house, pergola...) qui peut étre édifiée en limites séparatives, sous
réserve que la hauteur n’excéde pas 4 metres au faitage en cas de toiture
avec tuiles ou 3,30 metres en cas de toiture terrasse et ce, sans création
d’ouverture(s) en limites séparatives.

-en cas d’accord écrit entre les propriétaires intéressés certifié par acte sous
seing privé donné a titre définitif pour une implantation en limites
séparatives, dés lors que le justificatif de I'acte est joint a la demande de
permis de construire ;

- en cas d’accord écrit entre les propriétaires intéressés certifié par acte sous
seing privé donné a titre définitif pour une implantation entre la limite
séparative et le recul de 3m, dés lors que le justificatif de I'acte est joint a la
demande de permis de construire. Dans ce cas les éventuels jours créés
seront constitués de chassis non ouvrant et de verre opaque.

Beaulieu

UC 3-2a

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
métres.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur n'excede pas 4 metres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir
un linéaire d’implantation total supérieur a 12 metres au droit de cette limite
séparative ;
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- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 12 metres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 4 metres et une emprise batie de 40 meétres carrés.

UC 3-2b

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une limite séparative
et respecter, en cas de retrait, une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
meétres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une limite
séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation
total supérieur a 12 metres sur cette limite séparative, de ne pas excéder
une hauteur de 4 métres et une emprise batie de 40 métres carrés.

Castelnau-
le-Lez

uc3-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum de 4
meétres. Cette disposition ne s'applique pas:

- aux constructions dont la hauteur n'excede pas 3,5 métres, mesurée dans
une bande de retrait située a 4 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées sur une limite séparative au plus ;

- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 10 metres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3,5 metres et une emprise batie de 40 meétres carrés

Castries

UC 3-2a

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
métres.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur n'excéde pas 3,5 métres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées en limites séparatives sous réserve de ne pas excéder une
longueur de 12 metres au droit de chacune des limites

- si la construction s’adosse a une construction existante située sur le fond
voisin et si elle présente, en limite séparative, une hauteur et une longueur
inférieures ou égales a celles de la construction existante située sur le fonds
voisin.

UC 3-2b

Les constructions doivent étre édifiées en limites séparatives.
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Clapiers

uc3-2

uc3-9

Les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives :

-lorsque le batiment peut étre adossé sur deux tiers au moins de sa longueur
a un batiment existant et présente un gabarit en limite séparative inférieur
ou égal a celui du batiment existant ;

- lorsque l'unité fonciére présente un linéaire sur voies et emprises
publiques existantes ou projetées n’excédant pas 15 meétres, a condition que
la longueur du batiment ou de la partie de batiment implantée sur la limite
séparative n’excede pas 10 meétres et que sa hauteur, mesurée sur la limite
séparative, soit au plus égale a 3,50 m ;

- lorsqu’il s’agit d’'une annexe répondant aux conditions suivantes : une seule
annexe par terrain d’une surface de plancher ou emprise batie maximum de
20 métres carrés, d’une hauteur maximum de 3,50 métres mesurée sur la
limite séparative et dont la longueur mesurée sur la limite séparative ne
dépasse 6 meétres ;

A l'intérieur d’'une opération d’aménagement d’ensemble : sur les limites
séparatives extérieures a cette opération d’aménagement d’ensemble, seule
est autorisée la construction d’annexes, a concurrence d'une par unité
fonciére sous réserve de ne pas excéder une longueur de 6 métres cumulée
en limites séparatives, de ne pas excéder une hauteur de 3,50 métres et une
emprise batie de 20 métres carrés

Dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum
de3m

Cournonsec

UC 3-5a

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L=H/2 avec un minimum de 3 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 > 3 métres

UC 3-5b

En bande principale (10 metres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 > 3 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 m sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une
limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 10 meétres sur cette limite séparative, de ne
pas excéder une hauteur de 3,50 métres et une emprise batie de 18 m2

Cournonterral

UC 3-4a

Les constructions doivent étre implantées :
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- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L>H/2 avec un minimum de 3 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 > 3 métres

UC 3-4b

En bande principale (10 metres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 > 3 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 m sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une
limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 10 métres sur cette limite séparative, de ne
pas excéder une hauteur de 3,50 métres et une emprise batie de 18 metres
carrés.

UC 3-4c

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum
de3m

Fabregues

UC3-7a

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur les limites séparatives dés lors qu'elles n'excédent pas une hauteur
de 3 métres et sous réserve que la longueur cumulée des constructions en
limites n'excede pas 13 metres

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est la plus
proche égalealL>H/2>4m

uc3-7b

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
metres. Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur n'excede pas 3,50 métres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées sur une limite séparative au plus;

- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 10 meétres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3,50 métres et une emprise batie de 18 m2.

UC3-7c

Les constructions doivent étre implantées :
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- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L>H/2 avec un minimum de 3 métres;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 > 3 métres

Grabels

ucs3-2

En bande principale (16 metres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus et respecter, en cas de retrait, une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction aux
limites séparatives égale a L > H/2 avec un minimum de 4 meétres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction aux
limites séparatives égale a L > H/2 avec un minimum de 4 m sauf pour les
annexes qui peuvent étre édifiées en limites séparatives sous réserve sous
réserve de ne pas avoir un linéaire d’'implantation total supérieur a 10 métres
sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas excéder une hauteur de 3
metres et une emprise batie de 20 metres carrés.

Juvignac

uc3-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction aux limites séparatives
égale a L>H/2 avec un minimum de 4 métres. Cette disposition ne s'applique
pas:

- aux constructions dont la hauteur n'excede pas 3 metres, mesurée dans
une bande de retrait située a 4 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées sur une limite séparative au plus;

- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 10 metres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3 metres et une emprise batie de 20 métres carrés.

Jacou

UC3-12a

ucC3-12b

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3m.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur n'excéde pas 4 metres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un
linéaire d’'implantation total supérieur a 12 metres sur I'ensemble des limites
séparatives, et une emprise batie de 42 métres carrés ;

- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 12 metres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3,5 métres et une emprise batie de 25 métres carrés

Lavérune

UC 3-6a

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L>H/2 avec un minimum de 4 métres ;
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- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 > 4 métres

UC 3-6b

En bande principale (10 metres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 > 4 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un
minimum de 4 m sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une
limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 7 metres sur cette limite séparative, de ne
pas excéder une hauteur de 2,60 métres et une emprise batie de 18 m2.

UC 3-6¢

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives si elles
peuvent étre adossées sur deux tiers au moins de leur longueur a une
construction existante et si elles présentent un gabarit en limites séparatives
inférieur ou égal a celui de la construction existante.

Dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a 3 métres sauf pour
les annexes qui peuvent étre édifiées sur une limite séparative au plus sous
réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 5 metres
sur cette limite séparative, de ne pas excéder une hauteur de 2,60 meétres et
une emprise batie de 18 metres carrés.

Le Crés

UC 3-2a

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L>H/2 avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 > 4 métres.

UC 3-2b

Les constructions doivent étre implantées en limites séparatives.

UC 3-2c

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3m.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur n'excede pas 4 metres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir
un linéaire d’implantation total supérieur a 10 métres au droit de cette limite
séparative ;

- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 10 metres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 4 metres et une emprise batie de 40 métres carrés.
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uc3-2d

En bande principale (15 métres), les constructions doivent étre implantées
en limites séparatives.

En bande secondaire (15 meétres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
m.

Montaud

ucs3-10

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 3
métres.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur n'excede pas 4 metres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir
un linéaire d’implantation total supérieur a 12 metres au droit de cette limite
séparative ;

- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 12 metres sur l'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 4 metres et une emprise batie de 40 meétres carrés.

Montferrier-sur-
Lez

ucC3-2

Les constructions doivent étre implantées :
- soit en limites séparatives

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a 4 metres.

Montpellier

UC 3-1a

En bande principale (= 18 métres), les constructions peuvent étre implantées
en limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent
respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a 3 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 metres sauf :

en cas d’accord écrit entre les propriétaires intéressés pour une
implantation jusqu’en limites séparatives dans la bande secondaire
;

- pour les annexes ne créant pas de surface de plancher qui peuvent
étre édifiées en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un
linéaire d’'implantation total supérieur a 10 metres sur I'ensemble
des limites séparatives et une hauteur maximale de 3 metres (sauf
en cas d’accord écrit entre les propriétaires intéressés permettant
de dépasser ces normes) ;

- si la construction s’adosse, dans la bande secondaire, a une
construction existante située sur le fond voisin et si elle présente
en limite séparative un gabarit inférieur ou égal a celui de la
construction existante située sur le fonds voisin.
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UC3-1b

En bande principale (= 18 métres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 3 meétres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3 meétres sauf :

en cas d’accord écrit entre les propriétaires intéressés pour une
implantation jusqu’en limites séparatives dans la bande secondaire
;

- pour les annexes ne créant pas de surface de plancher qui peuvent
étre édifiées en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un
linéaire d’'implantation total supérieur a 10 metres sur I'ensemble
des limites séparatives et une hauteur maximale de 3 metres (sauf
en cas d’accord écrit entre les propriétaires intéressés permettant
de dépasser ces normes) ;

- si la construction s’adosse, dans la bande secondaire, a une
construction existante située sur le fond voisin et si elle présente
en limite séparative un gabarit inférieur ou égal a celui de la
construction existante située sur le fonds voisin.

Murviel-lés-
Montpellier

uc3-2

En bande principale (16 métres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus et respecter, en cas de retrait, une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction aux
limites séparatives égale a L = H/2 avec un minimum de 4 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction aux
limites séparatives égale a L > H/2 avec un minimum de 4 m sauf pour les
annexes qui peuvent étre édifiées en limites séparatives sous réserve de ne
pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 10 meétres sur
I'ensemble des limites séparatives, de ne pas excéder une hauteur de 3
metres et une emprise batie de 20 métres carrés.

Pérols

ucs-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum de 4
m.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur n'excéde pas 3,5 métres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un
linéaire d’'implantation total supérieur a 10 metres sur I'ensemble des limites
séparatives et de ne pas excéder une emprise batie de 15 meétres carrés

- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 10 meétres sur I'ensembles des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3,5 métres et une emprise batie de 15 métres carrés

Pignan

UC3-6a

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
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construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL>H/2 avec un minimum de 3 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 > 3 métres

UC3-6b

En bande principale (10 metres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 > 3 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un
minimum de 3 m sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une
limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 7 metres sur cette limite séparative, de ne
pas excéder une hauteur de 2,60 métres et une emprise batie de 18 metres
carrés.

UC3-6¢

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives si elles
peuvent étre adossées sur deux tiers au moins de leur longueur a une
construction existante et si elles présentent un gabarit en limites séparatives
inférieur ou égal a celui de la construction existante.

Dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a 3 m sauf pour les
annexes qui peuvent étre édifiées sur une limite séparative au plus sous
réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 5 metres
sur cette limite séparative, de ne pas excéder une hauteur de 2,60 meétres et
une emprise batie de 18 metres carrés

Prades-le-Lez

UC 3-2a

UC 3-2b

UC 3-2c

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 4 métres

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Restinclieres

UC 3-2a

UC 3-2b

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2avec un minimum de 3
métres.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur n'excéde pas 4 metres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir
un linéaire d’implantation total supérieur a 12 metres au droit de cette limite
séparative ;
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- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 12 metres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 4 metres et une emprise batie de 40 meétres carrés.

UC 3-2c

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum
de 3 métres.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur n'excede pas 4 metres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir
un linéaire d’implantation total supérieur a 12 metres au droit de cette limite
séparative ;

- a I'édification de terrasses dans le prolongement de la construction ;

- aux locaux techniques qui doivent respecter un retrait minimal de 3 métres.

Saint-Bres

UC 3-2a

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 3
m.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur, mesurée au droit de la limite séparative,
n'excede pas 4 metres qui peuvent étre implantées en limites séparatives
sous réserve que la longueur de I'ensemble des constructions implantées au
droit de cette limite séparative ne dépasse pas un linéaire d’implantation
total supérieur a 10 metres. En cas d'implantation d’une telle construction
sur deux limites séparatives latérales contiglies, la somme des longueurs de
la construction, mesurées sur chacune des limites séparatives, ne devra pas
excéder 10 metres.

- aux constructions qui peuvent s'adosser sur deux tiers au moins de leur
longueur a une construction existante (hors annexe) située sur le fond voisin
et si elles présentent un gabarit en limite séparative inférieur ou égal a celui
de la construction existante (hors annexe).

UC 3-2b

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
m.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions dont la hauteur,
mesurée au droit de la limite séparative, n'excede pas 4,50 meétres qui
peuvent étre implantées sur une limite séparative au plus sous réserve que
la longueur de I'ensemble des constructions implantées au droit de cette
limite séparative ne dépasse un linéaire d’implantation total supérieur a 10
métres.

Saint-Drézéry

UC 3-2a

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3m.

Cette disposition ne s'applique pas :
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- aux constructions dont la hauteur n'excede pas 4 metres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir
un linéaire d’implantation total supérieur a 12 métres au droit de cette limite
séparative ;

- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’'implantation total
supérieur a 12 metres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 4 metres et une emprise batie de 40 métres carrés.

UC 3-2b

UC 3-2c

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction aux limites séparatives
égale a L > H/2 avec un minimum de 3 métres.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions dont la hauteur
n'excéde pas 4 métres, mesurée dans une bande de retrait située a 3 métres
des limites séparatives, qui peuvent étre implantées sur une limite
séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation
total supérieur a 12 metres au droit de cette limite séparative.

Saint Geniés des
Mourgues

UC 3-2a

Les constructions doivent étre implantées en limites séparatives

UC 3-2b

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 3m.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur n'excéde pas 4 metres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui
peuvent étre implantées sur une limite séparative au plus sous réserve de
ne pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 12 metres au droit
de cette limite séparative ;

- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 12 metres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 4 metres et une emprise batie de 40 meétres
carrés. »

UC 3-2c

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum
de 3 métres.

Saint Georges
d’Orques

ucs3-9

En bande principale (16 metres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus et respecter, en cas de retrait, une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction aux
limites séparatives égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction aux
limites séparatives égale a L > H/2 avec un minimum de 4 m sauf pour les
annexes qui peuvent étre édifiées en limites séparatives sous réserve de ne
pas avoir un linéaire d'implantation total supérieur a 10 meétres sur
I'ensemble des limites séparatives, de ne pas excéder une hauteur de 3
meétres et une emprise batie de 20 meétres carrés.

Saussan

UC 3-4a

Les constructions doivent étre implantées :
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- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L>H/2 avec un minimum de 3 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 > 3 métres

UC 3-4b

En bande principale (10 metres), les constructions peuvent étre implantées
sur une limite séparative au plus ; dans tous les cas de retrait, les
constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 > 3,50 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 3,50 m sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur une
limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 7 metres sur cette limite séparative, de ne
pas excéder une hauteur de 3 métres et une emprise batie de 18 metres
carrés.

UC 3-4c

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives si elles
peuvent étre adossées sur deux tiers au moins de leur longueur a une
construction existante et si elles présentent un gabarit en limites séparatives
inférieur ou égal a celui de la construction existante.

Dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un
minimum de 3,50 métres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées sur
une limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 5 metres sur cette limite séparative, de ne
pas excéder une hauteur de 2,60 métres et une emprise batie de 18 metres
carrés.

Saint Jean de
Védas

UC 3-5a

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas excéder une
longueur de 10 meétres cumulée sur cette limite, de ne pas excéder une
hauteur de 3,50 métres, et respecter, dans le cas du retrait, une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un
minimum de 4 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 > 4 métres

UC 3-5b

Les constructions doivent étre implantées :

- soit en limites séparatives si elles peuvent étre adossées sur deux tiers au
moins de leur longueur a une construction existante et si elles présentent un
gabarit en limites séparatives inférieur ou égal a celui de la construction
existante ;
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- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 > 4 métres

Sussargues

UC3-13a

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3m.

Cette disposition ne s'applique pas :

- aux constructions dont la hauteur n'excede pas 4 metres, mesurée dans
une bande de retrait située a 3 metres des limites séparatives, qui peuvent
étre implantées sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas avoir
un linéaire d’implantation total supérieur a 12 metres au droit de cette limite
séparative ;

- aux annexes sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 12 metres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 4 metres et une emprise batie de 40 métres carrés.

UC3-13b

Les constructions doivent étre implantées en limites séparatives

Vendargues

UC 3-2a

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus sous réserve de ne pas excéder une
hauteur de 3,50 meétres et de ne pas avoir un linéaire d'implantation total
supérieur a 10 métres au droit de cette limite séparative;

- soit sur une limite séparative au plus en cas d'accord écrit entre les
propriétaires intéressés certifiés par acte sous seing privé donné a titre
définitif pour une implantation en limite séparative, dés lors que le
justificatif de I'acte est joint a la demande de permis de construire

- soit sur une limite séparative au plus lorsque la construction peut étre
adossée a une construction existante située sur le fond voisin et si elle
présente un gabarit inférieur ou égal a celui de la construction existante

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3 métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux terrasses ne dépassant pas 0,60 m
par rapport au terrain naturel qui doivent respecter un recul minimum de
1,00 m par rapport aux limites séparatives.

UC 3-2b

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives dans les
cas suivants :

- pour les constructions n'excédant pas une hauteur de 3,50 metres et
n'excédant pas une longueur de 10 metres au droit de chacune des limites
séparatives ; en cas d’implantation d’une telle construction sur deux limites
séparatives contigués, la somme des longueurs de la construction,
mesurées sur chacune des limites séparatives, ne devra pas excéder 10
metres ;

- pour les constructions s'adossant a une construction existante (hors
annexe) située sur le fond voisin et présentant un gabarit en limite
séparative inférieur ou égal a celui de la construction existante (hors
annexe)

- en cas d'accord écrit entre les propriétaires intéressés certifiés par acte
sous seing privé donné a titre définitif pour une implantation en limite
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séparative, des lors que le justificatif de I'acte est joint a la demande de
permis de construire

Dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter une
distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 3 métres

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux terrasses ne dépassant pas 0,60 m
par rapport au terrain naturel qui doivent respecter un recul minimum de
1,00 m par rapport aux limites séparatives.

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative au plus
; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter une
distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 3 métres.

Villeneuve-lés- UC3-11 Lorsque la construction est adossée a un batiment situé sur le fond voisin
Maguelone celle-ci doit étre d’un gabarit sensiblement identique (dans la limite d’un
meétre maximum en hauteur).

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux annexes qui peuvent étre édifiées
en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation
total supérieur a 10 métres sur I'ensemble des limites séparatives et de ne
pas excéder une hauteur de 3,5 métres.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
ucC 3-2 horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
Baillargues qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

UC3-14 | Non réglementé

UC 3-2a | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Beaulieu horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC3-2b | quien est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum de 4 métres.

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction

Castelnau- . , . . N
VN ucC 3-2 qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 4 métres. Cette
le-Lez . . ) . . 2
disposition n’est pas applicable pour les annexes de moins de 40 m
d'emprise batie et n'excédant pas une hauteur de 3,50 métres.
UC 3-2a
Castries Non réglementé
ucC 3-2b

ucC 3-2 Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Clapiers horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
uc 3-9 qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum de 4 métres.

Cournonsec UC 3-5a
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Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
UC 3-5b | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 metres.

UC3-4a | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
Cournonterral UC3-4b | quien est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 meétres.

UC3-4c | Non réglementé

UC3-7a | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
Fabregues UC3-7b | quien est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 meétres.

UC3-7c | Non réglementé

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
Grabels ucC3-2 qui en est le plus proche égale a L > H/2 minimum 4 métres. Cette disposition
n’est pas applicable pour les annexes de moins de 20 m? d'emprise batie et
n'excédant pas une hauteur de 3 metres

UC3-12a | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Jacou horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC 3-12b | qui en est le plus proche égale a L > H/2.

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
Juvignac ucC 3-2 qui en est le plus proche égale a L > H/2 minimum 3 metres. Cette disposition
n’est pas applicable pour les annexes de moins de 20 m? d'emprise batie et
n'excédant pas une hauteur de 3 metres

UC3-6a | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC3-6b | quien est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Lavérune Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC3-6¢c | quien estle plus proche égale a L= H/2 minimum 3 métres. Cette disposition
n’est pas applicable pour les annexes de moins de 18m? d'emprise batie et
n'excédant pas une hauteur de 2,60 metres

UC 3-2a

UC3-2b | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Le Crés horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC3-2c | quien estle plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 4 métres.

ucC 3-2d

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Montaud UC3-10 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.
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Montferrier-sur-

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction

Lez ucC 3-2 qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 4 métres. Cette
disposition n’est pas applicable pour les annexes de moins de 20 m?
d'emprise batie et n'excédant pas une hauteur de 3,50 métres.

UC3-1a | |es haies éclairant les pieces principales des logements ne doivent pas étre

Montpellier masquées par aucune partie d'immeuble qui, a 'appui des baies, serait vue
sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan horizontal

UC 3-1b
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
R horizontalement de tout point de la construction au point de la construction

Murviel-lés- . . R L R . .

. ucC 3-2 qui en est le plus proche égale a L > H/2 minimum 4 métres. Cette disposition

Montpellier , : : b . A
n’est pas applicable pour les annexes de moins de 20 m? d'emprise batie et
n'excédant pas une hauteur de 3 metres
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée

Pérols uc3-3 horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

UC3-6a | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC3-6b | quien est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 meétres.
Pignan Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC3-6¢ | quienestle plus proche égale aL=H/2 minimum 3 métres. Cette disposition
n’est pas applicable pour les annexes de moins de 18 m? d'emprise batie et
n'excédant pas une hauteur de 2,60 métres
UC 3-2a
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Prades-le-Lez UC3-2b | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.
UC 3-2c
UC 3-2a
Restinclieres UC3-2b | Non réglementé
UC 3-2c
UC 3-2a | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Saint-Bres horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC3-2b | quien estle plus proche égal a L > H/2 avec un minimum de 3 metres.
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
UC 3-2a | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum 4 métres.

Saint-Drézéry

UC3-2b | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC3-2c | quien est le plus proche égale a 3 métres.
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UC 3-2a

Saint Geniés des

Mourgues UC3-2b | Non réglementé

UC 3-2c

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
uc 3-9 qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum 4 métres. Cette
disposition n’est pas applicable pour les annexes de moins de 20 m?
d'emprise batie et n'excédant pas une hauteur de 3 metres

Saint Georges
d’Orques

UC 3-4a | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC3-4b | quien est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum de 4 meétres.

Saussan Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC 3-4c | quienestle plus proche égale a L >H/2 minimum 3 métres. Cette disposition
n’est pas applicable pour les annexes de moins de 18m? d'emprise batie et
n'excédant pas une hauteur de 2,60 métres

UC3-5a | Non réglementé

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC 3-5b | quien estle plus proche égale a L > H/2 minimum 3 métres. Cette disposition
n’est pas applicable pour les annexes de moins de 18m? d'emprise batie et
n'excédant pas une hauteur de 2,60 métres

Saint Jean de
Védas

UC3-13a | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Sussargues horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UC 3-13b | qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

UC3-2a | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égal a L > H/2 avec un minimum de 4
métres.

Vendargues Cette disposition ne s'applique pas :

UC3-2b | _5ux remises ou annexes, sous réserve que celles-ci ne dépassent pas 10 m?
d’emprise au sol et 4 métres de hauteur totale ;

- aux terrasses non couvertes ne dépassant pas 0,60 m par rapport au terrain
naturel.

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
UC3-11 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 metres.

Villeneuve-lés-
Maguelone
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ZONE UCA4

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Baillargues

uci4-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation.

Beaulieu

uci4-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Castelnau-
le-Lez

UC4-3a

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

uc4-3b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 8 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Castries

uc4-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 10 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Clapiers

UC4-3a

UcC4-3b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Cournonsec

uc4-5

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Cournonterral

uci4-4

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Fabregues

uca4-7

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Grabels

uc4-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Juvignac

uci4-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
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Lattes

uc4-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Montaud

uci4-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 4 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Montferrier-sur-
Lez

UC4-3a

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

UC4-3b

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 12 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

UC4-3c

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

UC 4-3d

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Montpellier

uUcC4-1

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique. Des
implantations différentes peuvent étre imposées :

- pour les constructions accueillant des rez-de-chaussée commerciaux ou
d'activités ;

- pour permettre |'extension mesurée des constructions existantes,
jusqu’en limite des voies et emprises publiques existantes ou projetées,

sous réserve que le linéaire issu de cette extension soit inférieur ou égal
a 1/3 du linéaire de la facade existante.

Murviel-lés-
Montpellier

uc4-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 4 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Pignan

UC4-6

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Prades-le-Lez

uc4-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Restinclieres

uc4-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Saint-Drézéry

uci4-3

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
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Saint Geniés des

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum

Mourgues uc4-3 de 3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
g projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
. Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
Saint Georges | . . . .
d’Orques UC4-9 | de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
9 projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
. Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
Saint Jean de R - . . .
Védas UC4-5 | de 5 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
uca-2 Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
Saussan de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
ucC 4-5 projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
Sussargues UC4-10 | de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
Vendargues uc4-7 de 5 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou

projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales

Baillargues

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 3
meétres sauf en cas d’accord écrit entre les propriétaires intéressés certifié
par acte sous seing privé donné a titre définitif pour une implantation en
limite séparative, dés lors que le justificatif de I’acte est joint a la demande
de permis de construire.

Beaulieu

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
métres.

Castelnau-
le-Lez

UC4-3a

les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 4
meétres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites
séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’'implantation total
supérieur a 10 meétres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3,50 metres et une emprise batie de 40 métres
carrés.

UC4-3b

les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 8
meétres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites
séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’'implantation total
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supérieur a 10 meétres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3,50 metres et une emprise batie de 40 métres
carrés.

Castries

uc4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de
10 metres

Clapiers

UC4-3a

les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
metres

UC4-3b

les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 5
métres

Cournonsec

uc4-5

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4
metres.

Cournonterral

ucC4-4

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 4
métres.

Fabregues

uc4-7

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4
métres.

Grabels

uc4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4
metres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites
séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 10 meétres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3 métres et une emprise batie de 20 metres carrés.

Juvignac

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
m, sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites séparatives
sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 10
metres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas excéder une
hauteur de 3 metres et une emprise batie de 20 métres carrés.

Lattes

uc4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum de 4
métres sauf si la construction s'adosse a une construction existante située
sur le fond voisin et si elle présente en limite séparative un gabarit inférieur
ou égal a celui de la construction existante située sur le fonds voisin.
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Montaud

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L>H/2 avec un minimum de 4
metres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites
séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 12 meétres sur lI'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 4 méetres et une emprise au sol de 40 metres carrés

Montferrier-sur-
Lez

UC4-3a

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 6 metres

uc4-3b

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 10 métres

UC4-3c

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4
metres

UC 4-3d

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L2 H/2 avec un minimum de 4
meétres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites
séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 10 meétres sur lI'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3,5 metres et une emprise batie de 40 metres
carrés

Montpellier

ucC4-1

En bande principale (= 18 metres), les constructions doivent respecter une
distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a X meétres en cours d’analyse.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec
un minimum de X meétres en cours d’analyse sauf :

- en cas d’accord écrit entre les propriétaires intéressés pour une
implantation jusqu’en limites séparatives dans la bande secondaire ;

- pour les annexes ne créant pas de surface de plancher qui peuvent étre
édifiées en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire
d’implantation total supérieur a 10 métres sur I'ensemble des limites
séparatives et une hauteur maximale de 3 métres (sauf en cas d’accord
écrit entre les propriétaires intéressés permettant de dépasser ces
normes) ;

- si la construction s’adosse, dans la bande secondaire, a une
construction existante située sur le fond voisin et si elle présente en
limite séparative un gabarit inférieur ou égal a celui de la construction
existante située sur le fonds voisin.

Murviel-lés-
Montpellier

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4
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meétres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites
séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’'implantation total
supérieur a 10 métres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 3 meétres et une emprise batie de 20 métres carré

Pignan

UC4-6

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 4
metres.

Prades-le-Lez

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 4
métres

Restinclieres

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L= H/2 avec un minimum de 3
meétres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites
séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total
supérieur a 12 meétres sur lI'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 4 métres et une emprise batie de 40 métres carrés

Saint-Drézéry

ucC4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L>H/2 avec un minimum de 4
meétres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites
séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’'implantation total
supérieur a 12 meétres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas
excéder une hauteur de 4 métres et une emprise batie de 40 métres carrés

Saint Geniés des
Mourgues

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
metres.

Saint Georges
d’Orques

ucC4-9

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 4
m, sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites séparatives
sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’implantation total supérieur a 10
metres sur I'ensemble des limites séparatives, de ne pas excéder une
hauteur de 3 metres et une emprise au sol de 20 metres carrés.

Saint Jean de
Védas

uc4-5

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum de 4
metres.

Saussan

uc4-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
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séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 4
uca-5 metres.

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L >H/2 avec un minimum de 3
meétres sauf pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites
séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d’'implantation total
supérieur a 12 metres cumulée sur I'ensemble des limites séparatives, de
ne pas excéder une hauteur de 4 metres et une emprise batie de 40 métres
carrés

Sussargues uUc4-10

les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
métres

Vendargues uca-7

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la

Baillargues uc4-3 . . . . L
& construction qui en est le plus proche égal a L > H/2 avec un minimum de
4 metres.
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
. horizontalement de tout point de la construction au point de la
Beaulieu uc4-3 P P

construction qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de
4 métres.

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
UC 4-3a | construction qui en est le plus proche égale a L = H/2 minimum 4 meétres
sauf pour les annexes de moins de 40m? d'emprise bétie et n'excédant pas

une hauteur de 3,50 metres.
Castelnau-

le-Lez

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
UC4-3b | construction qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 minimum 8 métres
sauf pour les annexes de moins de 40m? d'emprise bétie et n'excédant pas
une hauteur de 3,50 metres.

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égal a L > H/2 avec un minimum de
10 métres.

Castries uc4-3

Clapiers UC 4-3a | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
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construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
3 métres.

UC4-3b

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
5 metres.

Cournonsec

uc4-5

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 metres.

Cournonterral

ucC4-4

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 métres.

Fabregues

uca4-7

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 metres.

Grabels

uc4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 minimum 4 métres.
Cette disposition n’est pas applicable pour les annexes de moins de 20 m?
d'emprise batie et n'excédant pas une hauteur de 3 metres

Juvignac

uc4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 minimum 3 métres.
Cette disposition n’est pas applicable pour les annexes de moins de 20 m?
d'emprise batie et n'excédant pas une hauteur de 3 metres

Lattes

uc4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 métres.

Montaud

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 metres.

Montferrier-sur-
Lez

UC4-3a

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L 2 H avec un minimum de 4
métres.

UC4-3b

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a 20 metres

UC4-3c

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
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construction qui en est le plus proche égale a L > H avec un minimum de 4
metres.

uc4-3d

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L 2 H avec un minimum de 4
métres. Cette disposition n'est pas applicable pour les annexes de moins
de 20 m? d'emprise bétie et n'excédant pas une hauteur de 3,5 métres

Montpellier

uUcC4-1

Les baies éclairant les pieces principales des logements ne doivent pas étre
masquées par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui des baies, serait vue
sous un angle de plus de 45 degrés au-dessus du plan horizontal.

Murviel-lés-
Montpellier

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 minimum 4 métres.
Cette disposition n’est pas applicable pour les annexes de moins de 20 m?
d'emprise batie et n'excédant pas une hauteur de 3 metres

Pignan

UC4-6

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 metres.

Prades-le-Lez

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 minimum 4 métres.
Cette disposition n’est pas applicable pour les annexes de moins de 20 m?
d'emprise batie et n'excédant pas une hauteur de 3,50 métres

Saint-Drézéry

uci4-3

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de
4 métres.

Restinclieres

uUc4-3

Non réglementé

Saint Georges
d’Orques

ucC4-9

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 minimum 4 métres.
Cette disposition n’est pas applicable pour les annexes de moins de 20 m?
d'emprise batie et n'excédant pas une hauteur de 3 metres

Saint Geniés des
Mourgues

uci4-3

Non réglementé

Saint Jean de
Védas

uUcC4-5

Non réglementé

Saussan

ucC4-2

uc4-5

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
construction qui en est le plus proche égale a L > H avec un minimum de 4
metres.
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Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la

Sussargues uc4-10 . . . N .
g construction qui en est le plus proche égale a L 2 H avec un minimum de 4
métres.
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
Vendargues uca-7 construction qui en est le plus proche égal a L > H/2 avec un minimum de

4 metres. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux terrasses non couvertes
ne dépassant pas 0,60 m par rapport au terrain naturel.
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ZONE UD 2

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5 metres
Baillargues UD 2-2 | par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
gu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées respectant un recul minimum de

Castelnau- N . . . . L
le-Lez UD 2-4 | 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées

ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou
Montpellier UD 2-1 projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 5 metres par rapport aux voies
et emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées respectant un recul minimum de

Montferrier-sur- . . . . . .
UD 2-3 | 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées

Lez s . ., \ . . .

ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou
Saint Jean de UD 2-2 projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique
Védas

- soit en respectant un recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -
Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Baillargues UD 2-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le proche égale a 5 metres.

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée

Castelnau- UD 2-4 horizontalement de tout point de la construction au point de la limite

le-Lez séparative qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 5
métres.

Montpellier UD 2-1 | Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous

les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
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comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a 5 metres.

Montferrier-sur-

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite

Védas

uD 2-3 ) . . . R .
Lez séparative qui en est le plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 4
métres.
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Saint Jean de UD 2-2 horizontalement de tout point de la construction au point de la limite

séparative qui en est le plus proche égale a L=H avec un minimum de 5
meétres.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée

Védas

Baillargues UD 2-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 5 métres.
Castelnau- . .
UD 2-4 | Non réglementé
le-Lez
Les baies éclairant les pieces principales des logements ne doivent pas étre
Montpellier UD 2-1 | masquées par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui des baies, serait vue
sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

. Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Montferrier-sur- . . . . .
Lez UD 2-3 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction

qui en est le plus proche égale a 4 métres
Saint Jean de . .
UD 2-2 | Non réglementé
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ZONE UD 3

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique
Clapiers uD 3-4
- soit en respectant un recul minimum de 4 metres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
Castelnau- ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique
uD 3-2
le-Lez
- soit en respectant un recul minimum de 6 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique
Cournonterral uD 3-2
- soit en respectant un recul de 4 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique
Fabregues uD 3-3
- soit en respectant un recul de 4 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
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Grabels

uD 3-1

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique

- soit en respectant un recul de 4 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Jacou

UD 3-4

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Juvignac

uD 3-1

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique

- soit en respectant un recul de 4 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Lattes

uD 3-4

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique

- soit en respectant un recul minimum de 5 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Le Cres

uD 3-4

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique

- soit en respectant un recul minimum de 5 metres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Montferrier-sur-
Lez

uD 3-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Montpellier

UD3-5

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 5 métres par rapport aux voies
et emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Pérols

UD 3-2

Page 278 sur 301



"k

(>

mMontpellier

méditerranée

métropole

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique

Maguelone

UD 3-4
- soit en respectant un recul minimum de 5 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
Pignan UD 3-2 | ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique
- soit en respectant un recul de 4 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
uD 3-1 s by . . . .
- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou
Saint Jean de projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique
Védas - soit en respectant un recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises
uD 3-2 publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
Villeneuve-les- UD 3-4 | ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique

- soit en respectant un recul minimum de 5 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Clapiers UD 3-4 | horizontalement de tout point de la construction au point de la limite

séparative qui en est le plus proche égale a 5 metres.

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Castelnau- . . . . o
le-Lez UD 3-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la limite

séparative qui en est le plus proche égale a 5 métres.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,

une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la

construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
Cournonterral ubD3-2 | | P . R P a plus P g

aL>H/2 avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout

point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus

proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Page 279 sur 301



X

mMontpellier

méditerranée

métropole

Fabregues

UD 3-3

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 4 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 m

Grabels

UD 3-1

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de Ila
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 4 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Jacou

UD 3-4

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égalea5m

Juvignac

uD 3-1

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL>H/2 avec un minimum de 4 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Lattes

uD 3-4

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 5 meétres.

Le Cres

UD 3-4

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum de 5
métres.

Montferrier-sur-
Lez

uD 3-2

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum
de 5 métres.
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Montpellier

UD3-5

Les constructions doivent étre implantées :

- soit en limite séparative (sous réserve d’un dispositif de lutte contre
I'incendie respectant la réglementation s’appliquant a I'activité : mur
coupe-feu, ...) ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a 3 métres.

Pérols

uUD 3-2

UD 3-4

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 5 meétres.

Pignan

UD 3-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de Ia
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 4 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Saint Jean de
Védas

UD3-1

UD 3-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L=H avec un minimum de 5
métres.

Villeneuve-lés-
Maguelone

UD 3-4

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum
de 5 métres.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée

Clapiers UD 3-4 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a 5 métres
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée

Castelnau- . . . . .

le-Lez UD 3-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a 5 métres

Cournonterral UD 3-2 | Non réglementé

Fabregues UD 3-3 | Non réglementé

Grabels UD 3-1 | Non réglementé
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Jacou UD 3-4 | Non réglementé
Juvignac UD 3-1 | Non réglementé
Lattes Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
UD 3-4 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a 4 métres
Le Crés Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
UD 3-4 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a 5 métres
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Montferrier-sur-Lez | UD 3-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale a 5 métres
Montpellier UD 3-5 | Non réglementé
UD 3-2 | Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Pérols horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
UD 3-4 | quien est le plus proche égale a 4 métres
Pignan UD 3-2 | Non réglementé
. UD 3-1
Saint Jean de . .
Védas Non réglementé
uD 3-2
. N Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Villeneuve-lés- . . . . .
UD 3-4 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction

Maguelone

qui en est le plus proche égale a 4 métres
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ZONE UD 4

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Baillargues UD 4-2 | Non réglementé
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
. ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Beaulieu uD 4-2 q P publage ;
- soit en respectant un recul minimum de 4 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.
Castelnau Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
le-Lez UD4-2 | de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
Castries UD 4-2 | Non réglementé
Clapiers UD 4-2 | Non réglementé
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Cournonterral uD 4-5 d P publique ;
- soit en respectant un recul de 4 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
s ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Fabrégues uUD 4-2 q P publique;
- soit en respectant un recul de 4 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Grabels UD 4-2 q P publique;
- soit en respectant un recul minimum de 4 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.
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Jacou

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5 metres
par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
gu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Juvignac

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 4 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Lattes

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 4 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Lavérune

uD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Le Cres

uUD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 4 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Montaud

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 4 metres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Montferrier-sur-
Lez

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 8 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Montpellier

uD4-1

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 5 metres par rapport aux voies
et emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.
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Murviel-lés-
Montpellier

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 4 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Pérols

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 5 metres
par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
gu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Pignan

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Prades-le-Lez

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Restinclieres

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 4 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Saint-Bres

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Saint-Drézéry

uUD 4-5

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 4 metres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Saint Geniés des
Mourgues

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 4 metres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.
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Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
Saint Georges UD 4-2 ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
d’Orques . . R .

9 - soit en respectant un recul minimum de 4 meétres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées :
ub4-4 s . . . . .
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
Saint Jean de ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Védas . R . y
- soit en respectant un recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises
UD 4-5 | publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Sussargues uUD 4-2 q P publique;
- soit en respectant un recul de 4 metres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.
Vendargues UD 4-2 | Non réglementé
Villeneuve-les Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 10
Maguelone UD 4-2 | metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
& ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -
Dispositions générales

Baillargues UD 4-2 | Non réglementé
Les constructions doivent étre implantées :
- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
. construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
Beaulieu ub4-2 | | P . R P g piusp &
aL>H/2 avec un minimum de 4 métres ;
- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la constrcution au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 m
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Castelnau- UD 4-2 horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
le-Lez séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 5
metres.
Castries UD 4-2 | Non réglementé
Clapiers UD 4-2 | Non réglementé
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Cournonterral

UD 4-5

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 4 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Fabregues

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées:

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 4 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Grabels

UD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L>H/2 avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Jacou

uD 4-2

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum
de 5 métres.

Juvignac

uUD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL>H/2 avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Lattes

uD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 4 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres
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Lavérune

UD 4-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction aux limites séparatives
égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Le Cres

uUD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL>H/2 avec un minimum de 4 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Montaud

uD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL>H/2 avec un minimum de 4 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de 4 m

Montferrier-sur-
Lez

UD 4-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 3
métres.

Montpellier

UD 4-1

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a 5 metres.

Murviel-lés-
Montpellier

uD 4-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL>H/2 avec un minimum de 4 métres ;

- soit respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Pérols

uD 4-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 5 métres.

Pignan

uUD 4-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L = H/2 avec un minimum de 4
métres.

Prades-le-Lez

UD 4-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
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séparative qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 5
métres.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale

Restinclieres ub4-2 | | . R
aL>H/2 avec un minimum de 4 meétres ;
- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la constrcution au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 m
Saint-Bres UD 4-2 | Non réglementé
Les constructions doivent étre implantées :
- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
. L. construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
Saint-Drézéry ub4-5 | | P . R P j plus b g
aL>H/2 avec un minimum de 4 meétres ;
- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
Saint Geniés des UD 4-2 construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
Mourgues aL>H/2 avec un minimum de 4 meétres ;
- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 m
Les constructions doivent étre implantées;
- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
Saint Georges construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
; uD4-2 |, - A
d’Orques aL>H/2 avec un minimum de 4 métres ;
- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.
Les constructions doivent étre implantées :
UD 4-4 | - Soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
Saint Jean de construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
Védas aL>H/2 avec un minimum de 4 métres ;
- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
UD4-5 | point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.
Sussargues UD 4-2 | Les constructions doivent étre implantées :
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- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 4 meétres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la constrcution au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Vendargues UD 4-2 | Non réglementé
. \ Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Villeneuve-lés- . . . . o
UD 4-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la limite

Maguelone

séparative qui en est le plus proche égale a 10 métres.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Baillargues UD 4-2 | Non réglementé
Beaulieu UD 4-2 | Non réglementé
I(;a-ilezlnau- UD 4-2 | Non réglementé
Castries UD 4-2 | Non réglementé
Clapiers UD 4-2 | Non réglementé
Cournonterral UD 4-5 | Non réglementé
Fabregues UD 4-2 | Non réglementé
Grabels UD4-2 | Non réglementé
Jacou UD 4-2 | Non réglementé
Juvignac UD 4-2 | Non réglementé
Lattes UD 4-2 | Non réglementé
Le Cres UD 4-2 | Non réglementé
Lavérune UD 4-2 | Non réglementé
Montaud UD 4-2 | Non réglementé
Montferrier-sur- Les. constructions doivent' respecter une 'distance ' minimale comp’Fée
Lez UD 4-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale de 4 metres
Montpellier UD 4-1 | Non réglementé
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Murviel-lés-

. UD 4-2 | Non réglementé
Montpellier &
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Pérols UD 4-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale de 4 métres
Pignan UD 4-2 | Non réglementé
Prades-le-Lez UD 4-2 | Non réglementé
Restinclieres UD 4-2 | Non réglementé
Saint-Bres UD 4-2 | Non réglementé
Saint-Drézéry UD 4-5 | Non réglementé
Saint Genies d . .
aint benles des UD 4-2 | Non réglementé
Mourgues
S?mt Georges UD 4-2 | Non réglementé
d’Orques
Saint Jean de ub4-4 , ,
Védas Non réglementé
uD 4-5
Sussargues UD 4-2 | Non réglementé
Vendargues UD 4-2 | Non réglementé
Villeneuve-lés- , .
UD 4-2 | Non réglementé

Maguelone
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ZONE UD 5

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 6 metres
UD 5-2 | par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
gu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Castelnau-
le-Lez

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 4 metres
Clapiers UD 5-2 | par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
gu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 4 metres
Cournonterral UD 5-2 | par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
gu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul de 15
UD 5-2 | metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Montferrier-sur-
Lez

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou

Montpellier UD 5-1 projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 5 metres par rapport aux voies
et emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum
Pignan UD 5-2 | de 4 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Saint Jean de

Védas UD 5-3 | Non réglementé

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -
Dispositions générales

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
UD 5-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 5 meétres.

Castelnau-
le-Lez

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Clapiers UD 5-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 5 metres.
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Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale

Védas

Cournonterral uUbD5-2 | | L \
aL=H/2 avec un minimum de 4 métres
- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 m
. Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Montferrier-sur- . . . . o
Lez UD 5-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 5 metres.
Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous
. les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance minimale
Montpellier uD 5-1 , . . Y .
comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus proche égale a 5 metres.
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Pignan UD 5-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a 5 metres.
Les constructions doivent étre implantées :
- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
Saint Jean de UD 5-3 construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale

a L>H/2avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée

Castelnau- . . . . .
le-Lez UD 5-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale de 4 metres

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Clapiers UD 5-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale de 5 métres
Cournonterral UD 5-2 | Non réglementé
. Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Montferrier-sur- . . . . .
Lez UD 5-2 | horizontalement de tout point de la construction au point de la construction
qui en est le plus proche égale de 4 metres
Les baies éclairant les pieces principales des logements ne doivent pas étre
Montpellier UD 5-1 | masquées par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui des baies, serait vue

sous un angle de plus de 60° au-dessus du plan horizontal.
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Pignan

UD 5-2

Non réglementé

Saint Jean de
Védas

uUD5-3

Non réglementé
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ZONE UD 6

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques - Dispositions générales

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 4 metres par
Baillargues UD 6-2 rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 6 métres par
Castelnau-le-Lez UD 6-3b | rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 10 métres par
Castries uD 6-2 rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent respecter un recul de 4 metres par rapport aux
Clapiers UD 6-4 | voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou

\ rojetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;
Fabregues UD 6-5 pro) q P publiq

- soit en respectant un recul de 4 meétres par rapport aux voies et emprises
publigues existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 5 metres par
Jacou UD 6-2 rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent respecter un recul de 4 meétres par rapport aux
Juvignac UD 6-4 | voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent étre implantées a 4 m de l'alignhement des voies

Lavérune UD 6-2 . . . .
et emprises publiques existantes ou projetées.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou

Montpellier UD 6-1 projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 5 meétres par rapport aux voies
et emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies privées
ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent respecter un recul de 4 meétres par rapport aux
Prades-le-Lez UD 6-2 | voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'aux voies
privées ouvertes a la circulation publique.
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Les constructions doivent respecter un recul minimum de 4 metres par
UD 6-5 rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Saint Geniés des
Mourgues

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 4 meétres par
Sussargues uUD 6-2 rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 5 metres par
Vendargues UD 6-2 rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées ainsi
qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives -
Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale

Baillargues UD 6-2 aL>H/2avecun minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L =2 H/2 avec un minimum de 4 métres.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale

Castelnau-le-Lez UD 6-3R aL>H/2 avec un minimum de 5 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 5 métres.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait, une
distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale

Castries Ube2 .1 H/2 avec un minimum de 5 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 5 métres.

Les constructions doivent étre implantées :

Clapiers uD 6-4 . _— . . .
P - soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,

une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
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construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L >H/2avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Fabregues

UD 6-5

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL>H/2avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Jacou

UD 6-2

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus proche égale a L>H/2 avec un minimum de 5
metres.

Juvignac

UD 6-4

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Lavérune

UD 6-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
aL=H/2 avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Montpellier

UD6-1

Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans
tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au
point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a 5 métres.

Prades-le-Lez

UD 6-2

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
a L 2>H/2 avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.
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Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
Saint Geniées des UD 6-5 construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale
Mourgues aL>H/2avecun minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale

Sussargues Ub 6-2 aL=H/2 avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 meétres.

Les constructions doivent étre implantées :

- soit sur une limite séparative au plus et respecter, dans le cas du retrait,
une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale

Vendargues UD6-2 aL>H/2avec un minimum de 4 métres ;

- soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de
tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de 4 métres.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Baillargues uUD 6-2 Non réglementé
Castelnau-le-Lez UD 6-3b | Non réglementé
Castries UD 6-2 Non réglementé
Clapiers uD 6-4 Non réglementé
Fabregues UD6-5 | Non réglementé
Jacou uD 6-2 Non réglementé
Juvignac UD6-4 | Non réglementé
Lavérune UD 6-2 Non réglementé
Montpellier UD6-1 Non réglementé
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Prades-le-Lez UD 6-2 Non réglementé
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
Saint Geniés des UD 6-5 horizontalement de tout point de la construction au point de la
Mourgues construction qui en est le plus proche égale a L 2 H/2 avec un minimum de
4 metres
Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la
Sussargues UD 6-2 . . , N .
construction qui en est le plus proche égale a L > H/2 avec un minimum de
4 metres
Vendargues UD 6-2 Non réglementé
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